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Preambulum

A Magyar Könyvvizsgálói Kamara Középtávú Programja „A szolgáltató szerepkör gazdagítása, hatékonyságának emelése” feladatkörében meghatározta az „Ágazati módszertani füzetek” sorozat kidolgozását. 

Az ágazati módszertani füzetek célja, a könyvvizsgálók mindennapi munkájának segítése egy-egy ágazatra vonatkozó specialitások, könyvvizsgálatot érintő vetületének feldolgozásával. 

Az építőipari vállalkozások sajátos működési mechanizmusa számos helyen eltér a megszokott vállalkozási formák működésétől. Ezért a nemzeti könyvvizsgálati standardok alkalmazása során figyelemmel kell lenni ezen sajátosságokra. 

A most kiadásra kerülő módszertani füzet elsődleges célja támogatni a könyvvizsgálókat abban, hogy megismerjék az építőipari vállalkozások sajátosságait, és azt, hogy ezek a sajátosságok hogyan értelmezhetők a nemzeti könyvvizsgálati standardok keretében. 

A segédlet a könyvvizsgálati standardokon végig vezetve bemutatja, hogy hol, melyik standardnál és milyen speciális szempontokat kell figyelembe venni a könyvvizsgálat során, kezdve az elfogadást megelőző ismeretektől, a záradék illetve a záradékot is tartalmazó könyvvizsgáló jelentés összeállításáig.

A füzet munkalapokat, kontrol teszteket mutat be, melyet az építőipari vállalkozások ellenőrzése során javasolt alkalmazni. 

Végül a kiadvány melléklete felsorolásszerűen tartalmazza mindazokat a jogszabályokat, melyeket szükséges, javasolt és célszerű ismerni a könyvvizsgálónak az audit során. 

Az összeállítás során a 2006. július 31-én érvényes jogszabályokat vettük figyelembe, valamint az ezen időpontban érvényes magyar Nemzeti Könyvvizsgálati Standardok előírásait.  

A módszertani füzetben az MKVK által kidolgozott, „Kisvállalkozások könyvvizsgálatának speciális szempontjai” című kiadvány dokumentációs rendszerét használtuk fel. 

Bevezetés
Amikor egy könyvvizsgáló mérlegeli, hogy elvállalja-e egy társaság könyvvizsgálatát, meg kell fontolnia, hogy van-e megfelelő iparági tapasztalata, hogy felelősséggel el tudja-e vállalni a könyvvizsgálati munkát. Különböző iparágak különböző kockázatokat rejtenek magukban, melyek alapvetően befolyásolják a könyvvizsgáló által elvégzendő munkafolyamatokat. 
Jelen módszertani füzet célja, hogy az építőipari sajátosságok megismertetésén keresztül biztos alapot nyújtson az ezen iparágban tevékenykedő könyvvizsgáló kollégák részére. Ennek az iparágnak sajátossága, hogy az egészen kicsi, egy projektre épülő vállalkozásoktól a multinacionális cégekig minden méret előfordul, s mégis hasonlóak az üzleti folyamatok. E segédlet ráépül a 2005-ös év kamarai oktatás szerves részét képező könyvvizsgálati kockázat becslésre, valamint annak csökkentésére alkalmazott eljárásokra. 

I. Az építőipar sajátosságainak bemutatása
1. Az építőipari tevékenység 

1.1. Az építőipar közgazdasági környezete 

A nyolcvanas évek második felében már jelentkeztek az építőipar gyengélkedésének tünetei. Az addig jól működő megyei nagyvállalatoknál és a túlzottan felduzzasztott építőipari szövetkezeteknél a leépülés folyamata mutatkozott. A mamut vállalatok többszöri szanálás után sem tudták biztosítani működésüket. Sorban kerültek felszámolás alá. Az 1989-es első igazi csőd-és felszámolási törvény megjelenése után elsősorban az építőipari vállalatok kerültek felszámolóbiztosok kezére. Az akkori szabályozás következtében haldoklásuk igen hosszadalmas volt, gyakran elérte a tíz évet is. 

Azok a mamutvállalatok, melyek felmérték működési lehetőségük jövőbeni helyzetét, és amelynek vezetői megfelelő rálátással voltak az ország gazdasági helyzetére, és felismerték a gazdasági változások szükségszerűségét, rugalmasan reagálva, még időben számos kis vállalkozásra, elsősorban korlátolt felelősségű társaságokra bomlottak. 

Az anyavállalat körül kialakított társaságok, alapvetően az anya vállalat testében már viszonylag önállóan működő szakipari, részlegekből jöttek létre. Ebből eredően elindult egy fajta szakmai specializálódás. 

Sajnos, ezeknek a kis vállalkozásoknak egy része rövid időn belül tönkrement. Ennek alapvető oka az önálló működésben való gyakorlat hiánya mellett a beruházási piac jelentős visszaesése volt. Hozzájárult ehhez az a tény is, hogy az anyavállalat testén belül a veszteséges egységeket, melyeket a húzó ágazatnak számító egységek, elsősorban a tipikusan építőmesteri munkával foglalkozó (kőműves) részlegek tartottak el, megváltozott körülmények között már nem tudtak önállóan létezni. A piaci viszonyok közötti az önálló működésben való jártasság hiánya miatt, a folyamatosan beszűkülő piac, az élesedő versenyhelyzet felemésztette az amúgy is alacsony tőkével indított társaságokat. 

A nyolcvanas évek végén és kilencvenes évek elején a változások következtében meginduló privatizációs folyamatok, mind az állami, mind a szövetkezeti iparban elmosták a nagy tőke-erejű, de a piaci körülmények között nehezen mozgó nagy állami vállalatokat. Helyettük számos könnyen mozgó kis vállalkozásokat hozott. Nem volt ritka, hogy egyéni vállalkozásként működő, de egyéni cégként bejegyzett vállalkozó, szintén egyéni vállalkozó alvállalkozók tucatjával végzett el akár milliárdos beruházást is, állami megrendelésre. 

A rendszerváltás után nagymértékben visszaesetek az állami beruházási igények (leálltak az állami lakások építései, visszaesetek vagy teljesen megálltak az állami kezelésben levő lakóházak, közintézmények felújításai, stb.). Ezeknek a beruházásoknak a hiánya nagy szelektív erőt jelentett az immár kisméretűvé zsugorodott vállalkozások számára. 

A kilencvenes évek vége felé, a privatizációs hullám csendesedésével, kialakult egy tőkeerős vállalkozói réteg, mely vállalkozásainak kiépítésével már számottevő beruházási igényt támasztott. 

Véget ért a déli határ mentén az egykori Jugoszlávia széthullásához vezető háború, mely az újjáépítési igényével jelentős lendületet adott a magyar építési vállalkozásoknak is, immár az országhatárokat is átlépve. 

Az Európai Unióba tervezett belépés miatt a környező országok - különösen közös határokkal rendelkezők – között, jogszabályi úton is lehetővé vált a vállalkozók közötti közvetlen együttműködés, mely szintén az építőipar élénkülését hozta magával, mint ahogyan a bankmonopólium megszűnése is, melynek nyomán folyamatosan kezdtek épülni az igényesen kivitelezett banképületetek. Az ország gazdasági stabilitása és a liberalizáció következtében egymás után jelennek meg a bevásárló központok, a maguk hatalmas beruházási igényével. 

A különböző pályázat útján megszerezhető támogatások (PHARE, SAPARD, és számos egyéb fejlesztési lehetőségek) óriási lendületet adtak az építőipari tevékenységnek. 

Új technológiák (pl a könnyűszerkezetes épületek, napelemes fűtési módozatok, stb.) jelennek meg folyamatosan, melyek szintén elindítottak egy szelekciós folyamatot. Kezdenek megjelenni, a tőkeerős, egész országot behálózó, az országhatárokon is túl terjeszkedő közép és nagyvállalkozások. 

1.2. Az építőipari vállalkozások sajátosságai
Az építőipar általános megfogalmazás szerint ingatlanok, épületek, építmények létrehozásával foglalkozó gazdasági ág, mely előbbi feladatain túl még épületek, ingatlanok, egyéb építmények állag megóvásával, helyreállításával is foglalkozik, továbbá az építkezésekkel kapcsolatos szerelési munkákat (szerelőipar) is elvégzik. A tevékenységet általában ott végzik, ahol az adott létesítményt fel kell építeni, vagy felújítani, karbantartani. Ezért nevezzük az építőipari tevékenységet telepített jellegű tevékenységnek. 

Sajátossága még, hogy építőipari tevékenységet nem csak a tipikusan építőipari vállalkozásnál végezhetnek, hanem a gazdaság többi ágazatában is. Így például mezőgazdaságban, vagy ipari vállalkozásnál is. Ezért az építőipari tevékenység besorolása a főtevékenység alapján történik, tehát csak azokat az építőipari vállalkozásokat tekintjük tipikusan építőipari vállalkozásnak, amelyik fő tevékenységként, vagy kizárólagosan végzi az építéseket.

Beszélhetünk még építőipari szolgáltatásokról is. Ebben az esetben tipikusan karbantartási, létesítmény felújítási, vagy szakképzett személyzettel együtt építőipari gépek, berendezések bérbe adási tevékenységéről van szó, melynek keretében növekedhet az épületek, építmények felszereltsége, de mindenképpen a rendeltetésszerű használat biztosítása érdekében végzik.

Az „építőipar” megnevezés tehát egy rendkívül összetett, és számos tevékenységet magába foglaló meghatározása az építőipari vállalkozások heterogén tevékenységének, mely egy közös tényező mentén kerül besorolásra az építőipar kifejezéshez. Tevékenysége épülethez (szilárd alapanyagokból álló magasépítési létesítmény), építményekhez és egyéb hasonló jellegű létesítményekhez kapcsolódik. Ezek a vállalkozások e heterogén tevékenységet a legkülönbözőbb szervezeti formákban végzik. És eltérően számos más vállalkozástól az építkezések mindig változó és többnyire nyitott munkaterületeken folynak.

Az építőipari vállalkozásokra vonatkozó főbb eljárási szabályokat „Az épített környezet alakításáról és védelméről” szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (továbbiakban Építési törvény) határozza meg, melynek kiegészítő illetve legfőbb végrehajtási utasítása „Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997 (XII. 20.) számú Kormány rendelet (továbbiakban: OTÉK). Ezen a két jogszabályon kívül még számos rendelet, határozat szabályozza az egyes speciális területekre vonatkozó követelményeket, kezdve a műemlék épületekkel, a honvédségi építményeken át az építőipari mérnökök képzésével kapcsolatos eljárásokig. Ezeket a jogszabályokat felsorolásszerűen a 4. számú melléklet tartalmazza. 

Az, hogy egy-egy fajta építőipari tevékenységet milyen körülmények között folytatnak, függ, magától a tevékenység jellegétől.

1.3. Az építési tevékenység csoportosítása

Az építőipari tevékenységeket abból a szempontból, hogy milyen jellegű létesítményt hoznak létre két nagy csoportba soroljuk. A hagyományos megfogalmazás szerint megkülönböztetünk:
mélyépítést és 
magasépítést.
Az egyes fajtákon belül is tovább csoportosítjuk, a létrehozott létesítmények szerint:
· épületek, 

· építmények, 

· mérnöki létesítmények, 

· egyéb építmények. 

Különbséget teszünk asszerint is, hogy

külső vagy 

belső építésről van szó.

És végül csoportosítjuk azt szakmai ismérvek alapján, amelyhez az egyes munkanemek Építési Műszaki Iránynormák (ÉMIR) szerinti csoportosítását vehetjük alapul.

a.)
Alépítményi munkák:
· irtás, föld- és sziklamunka,
· szivárgóépítés és alagcsövezés,
· síkalapozás,
· mélyalapozás.
b.) Építőmesteri-szakipari munkák:
ideiglenes melléklétesítmények,
zsaluzási munkák,
monolit vasbeton szerkezet,
kőműves munkák,
ácsmunkák,
vakolatok, 

tetőfedés,
burkoló munkák,
bádogos munkák,
asztalos szerkezetek,
lakatos szerkezetek,
festés, mázolás, tapétázás,
szigetelő munkák,
belső építészet.
c.)
Szerelőipar:
elektromos munkák,
víz-csatorna szerelés,
belső gázellátás,
fűtés szerelés,
légtechnika, klimatizálás,
egyéb épületgépészeti szerelés.
d.)
Közmű- és vízépítés:
közmű és rézsűburkolat készítése, egyéb vízépítési munkák,
vízépítési rőzsemunkák,
közműcsatornaépítés,
közmű csővezeték és szerelvények kivitelezése.
e.)
Közlekedés építés:
útburkolat alap és makadámburkolat készítése,
kőburkolat készítése,
bitumenes alap és burkolatkészítése,
betonpálya burkolat készítése,
normál nyomtávú vasúti felépítmény építése,
hídépítés,
közúti vasúti felépítmény építése,
út- és vasúti pályatartozék építése.
Az alábbiakban röviden bemutatjuk az egyes építőipari tevékenység fő jellemzőit, de jelen módszertani útmutató keretében részletekbe menő ismertetésre nincs lehetőség.
1.4. Az építőipari tevékenység fajtái

Az építőipari tevékenységek fajtánkénti bemutatása az 1/1 számú mellékletben. 
1.5 Gazdálkodási forma

Mint azt már korábban is említettük, az építőipari tevékenységet számos szervezeti formában végzik. Szervezetüket tekintve éppúgy megtalálhatóak a részvénytársaságok, korlátolt felelősségű társaságok, betéti társaságok, mint az alapítványok, szövetkezetek, építőközösségek. Attól függően, hogy milyen formában működik az építőipari társaság, más-más jogszabályi előírás határozza meg működésének feltételeit és rendjét.

1.5.1. Gt. szerint (Rt., Kft., Bt., Kkt.)

A részvénytársaságok, korlátolt felelősségű társaságok, betéti társaságok alapítását és működési feltételeit „A Gazdasági társaságokról” szóló 2006. évi IV. tv. szabályozza. A betéti és közkereseti társaságok kivételével, a tőkeerő minimális mértéke előírt. A betéti és közkereseti társaságok esetében, ahol nincs tőke befektetési elvárás korlátlan felelősség áll fenn, és nem rendelkeznek jogi személyiséggel.

Az építőipari termelési érték nagyobb részét részvénytársasági keretek között működő társaságok hozták létre. Ennek oka, a nagyobb értékű beruházásokat szívesebben bízzák tőkeerős társaságokra. A részvénytársaságok elsősorban a korábbi mamut vállalatokból létrejött társaságokból nőttek ki, akik, már az induláskor jelentősebb vagyont kaptak az anyavállalttól. Ezek a társaságok már tapasztalatuk, referenciájuk miatt is jobb eséllyel indulnak a közbeszerzési eljárásokon, és könnyebben tudnak engedményeket adni. Ezekre a vállalkozásokra jellemző, hogy az irányítási tevékenységüket több személyből álló vezetői team (igazgató tanács, vezérigazgatóság) végzi, de mindenképpen több szervezeti egységből állnak. Általában megoldott a belső ellenőrzés. A tagok, tulajdonosok erőteljes ellenőrzést gyakorolnak a végrehajtó apparátusra. Jelentős az osztalék elvárás. 

Több, jelentős méretű tőkével rendelkező vállalkozásnál az utóbbi években tapasztalható, hogy bár nem rendelkeznek az építőipari tevékenység végzéséhez szükséges munkaerővel, de milliárdos építési beruházások pályázatain indulnak és nyerik meg azokat. Az építési feladatot pedig, a körülöttük kialakított, többnyire kapcsolt vállalkozási formában működő korlátolt felelősségű társaságokkal, mint alvállalkozóikkal végeztetik el. Ezek a vállalkozások csak koordinálják, bonyolítják az építési tevékenységeket. Tehát konkrét építési tevékenységet nem végeznek, viszont náluk jelenik meg a bevétel döntő része. Esetenként előfordul, hogy a műszaki tervezési tevékenységet is elvégzik. Könyvvizsgálati szempontból ez speciális helyzetet teremt, mivel a társaságnak nem lesz tipikus építőipari tevékenysége, csupán bonyolítói annak. Ezért ezeknél a vállalkozásoknál nem tipikus építőipari jellegű könyvvizsgálatot kell, vagy lehet folytatni. 

Külön figyelmet érdemel, ha a számos kapcsolt vállalkozást nem ugyanaz a könyvvizsgáló vizsgálja és jelentős részüket, nem vonják be konszolidálásba. 

Az építőipari beruházási piac kitermelt egy olyan vállalkozói réteget, amely alaptevékenységeként építőiparai beruházások közbeszerzéseit koordinálják, és ehhez felvállalják a műszaki ellenőrzési feladatokat is. Igaz számos esetben e feladatait korlátozott jogkörrel látja el. Ez azt jelenti, hogy a Megrendelő képviseletében folyamatosan (naponta) ellenőrzi a kivitelezést, és gyakran a tervezői művezetést is, az építési naplóba is bejegyzéseket tehet, de pótmunkák, a tervezettől eltérő megvalósítás, anyagfelhasználás esetében már nincs döntési joguk. 

Ezeknek a társaságoknak méretei mindenképpen indokolják a könyvvizsgálók igénybevételét, s bár építési beruházásokkal foglalkoznak, de a tanácsadás körébe tartozó, nagy kockázati fokozatú tevékenységet folytatnak. 

Külön kategóriát képeznek a lakás- és irodaépület építő társaságok, akik lehetnek csak megrendelő státusban és ez esetben nem tekinthetők tipikus építőipari vállalkozónak. De kifejezetten bérbeadási vagy eladási céllal is építhet saját beruházásban is épületeket. 

A Kft-k és Bt-k esetében már jelentős szóródás mutatkozik és igen eltérő szakmai felkészültséggel rendelkeznek. Ezek a vállalkozások a több szervezeti egységgel rendelkezőktől az „egyszemélyes” szervezetig minden formában megtalálható. 

1.5.2. Szövetkezeti törvény szerinti (építőszövetkezetek, lakásszövetkezetek)

Az 1959. évi IV. törvény a Polgári Törvénykönyvről (továbbiakban: Ptk.) és szövetkezetekről szóló 2006. évi X. tv. határozza meg a működési rendjüket. Ma már nem jellemző az új típusú szövetkezeti formában végzett összetett és tipikus építőipari tevékenység Szövetkezeti formában, vagy a lakás szövetkezeteknél elsősorban a felújítási, karbantartási munkák jellemzőek. 

A szövetkezetekre jellemző volt , hogy az üzletrész mellett részjegyek is megtestesítették a tulajdonosi jogokat. A tulajdonosok maguk is kötelezettek munkavégzésre. Legalább 7 fő szükséges az alapításhoz, ezért itt is jelentős a tulajdonosok hatása s mivel a tulajdonosok munkavégzésre is kötelezettetek nagyobb az érdekeltségük a sikeres végrehajtásban, mely miatt várhatóan nem lesz jelentősebb garanciális igény. Ezek mérsékelhetik a könyvvizsgálói kockázatot.

2006. szeptember 30-tól megszűnik az üzletrészek és részjegyek kettőssége. Ezen időpontig kell a tagoknak nyilatkozni az üzletrészekkel kapcsolatosan. Ezt követően csak részjegyek lesznek. 
1.5.3. Ptk. és egyéb jogszabályok alapján működő gazdálkodók (konzorciumok, projektcégek, építőközösségek, teamek, stb.) 

A Ptk. 31.-33. §-a és az 1977. évi VI. tv. az állami vállalatokról szabályozza az állami vállalatok működési feltételeit. Ma már nem jellemző a tisztán állami tulajdonban levő állami vállaltok építőipari tevékenysége. Általában részvénytársasági formákban működnek azok a vállalatok is, amelyekben még van állami tulajdon
Egyes esetekben a Ptk. 74./ A. §-a alapján különböző államigazgatási szervezetek létrehozhatnak közalapítványokat. Közalapítványokat egyes kiemelt műemlék jellegű épület, építmény felújítására hoznak létre. Jellegénél fogva, és a kezelt, kiemelten magas vagyoni (több milliárdos lehet) érték miatt e formáknál a kuratórium mellett jellemző a könyvvizsgáló alkalmazása. Magán alapítványok előfordulása az építőipari tevékenységet folytatók között nem jellemző. 

Fő jellegzetessége az ilyen típusú alapítványoknak, hogy az építési tevékenységet csak egy cél érdekében folytatják, és nem folyamatos nyereségszerző céllal. A közalapítvány elsősorban a finanszírozás érdekében jön létre, és később általában a fenntartásban, karbantartásban kap szerepet, de legtöbb esetben a megvalósulás után megszűnnek. Ez okból tehát nem tipikus építőipari vállalkozások. 

Az egyéni cégként bejegyzett vállalkozók is végezhetnek (fantázia név alatt, vagy a vállalkozó nevével fémjelzett teamek) jelentős építőipari kivitelezési munkákat. 

Konzorciumokat, projektcégeket általában egy-egy adott projekt megvalósítására hoznak létre. Akkor alkalmazzák ezeket, amikor rendkívül magas értékű vagy határokon is átnyúló építési feladatot kell ellátni, és egy vállalkozás mérete, szakértelme, kapacitása nem lenne elegendő a feladata ellátásához. De legfőbb oka a kockázat megosztása és csökkentése. Az ebben résztvevők megőrzik önállóságukat más feladataik ellátásban, de a konkrét építési feladat esetében a konzorcium szervezeti és működési szabályai a mérvadóak. 

A konzorcium vagy projektcégek mindig határozott építési feladatra alakulnak. A létesítmények műszaki átadása után megszűnik. Vagy csak addig léteznek, amíg adott esetben a jogi eljárások véget érnek. A garanciális kötelezettségeket külön szerződésben rögzítik. 

1.6. Szervezeti felépítés, területi elhelyezkedés

1.6.1. Egyszerű (csak egy fajta tevékenység, egy telephellyel)

Fő jellemzőjük, hogy csak egy típusú építőipari tevékenységet folytatnak. Ezek lehetnek, csak kőműves, műköves munka, vagy asztalos, ács, állványozási vagy éppen gáz-fűtésszerelési, stb. munkákat végző szervezetek. 

Az egyszerű, általában egy telephellyel, és egyszerű szervezeti felépítéssel rendelkező építőipari társaságok többnyire szakipari vagy épületgépészeti tevékenységet folytatnak.. A tevékenység jelentős része általában a telephelyén zajlik és a létesítmények helyszínén csak az elkészült termékek beszerelése történik, de ez nem tipikus, függ a szakipari vagy szerelőipari tevékenység jellegétől. 

Szervezetük bár egyszerű, és nem jellemzők az összevont feladatok, a szakmai jelleg miatt a legfontosabb feladatokat, csak megfelelő szakmai felkészültség mellett lehet ellátni.  Jellemző még, hogy általában megtalálhatóak a raktározással kapcsolatos feladatok, melyek miatt a leltározás vizsgálata fontos feladat. A raktározás területén jelenleg kialakuló tendencia, hogy több társaság közös raktárt és logisztikai szervezetet tart fenn. Az ilyen tárolás alatt levő készletek meglétének felmérése, igazoltatása kiemelt figyelmet érdemel. 

Általában mikró és kisvállalkozások jellemzőek ebben a formában. 

1.6.2. Összetett (többféle tevékenység, több telephellyel)

A piaci verseny a vállalkozásokat a megrendelők teljes kiszolgálására ösztönzi. Ezért arra törekszenek, hogy a megrendelőket minél teljeseben kiszolgálhassák. Ennek érdekében arra törekszenek, hogy a hasonló tevékenységi körbe tartozó építés-szerelési munkákat együtt szolgáltassák. Kis-és középvállalkozások találhatóak ebben a körben, akik több olyan tevékenységre vállalkoznak, amelyek azonos szakmai felkészültséget igényelnek Így például a vízvezeték szerelés mellett, elvégzik a gáz-és fűtésszerelést is.

A nagy illetve a mamutvállalkozások többnyire fővállalkozás, bonyolítás keretében az építőipar minden területét átfogó feladatokat vállalnak. Az ilyen vállalkozások körül alvállalkozók egész rendszere alakul ki. Az alvállalkozók szakmailag általában egy-egy építési tevékenység fajtát végeznek a fővállalkozó megrendelésére.

1.6.3. Vertikalitás és horizontalítás

Az építőipari vállalkozások területén is hasonló szerkezetek alakulnak ki, mint más iparágakban. Azonban egy-egy vállalkozáson belül inkább jellemzőek a vertikális szerkezeti felépítések. A horizontális rendszereket kiváltják az alvállalkozói megoldások. 
Ma már nem nagyon található olyan nagyvállalat, amely az építőipar teljes vertikumát egy szervezeti felépítésen belül műveli. Bár számos mikró és kisvállalkozás működik az építőipar területén, azonban ezek a vállalkozások, ma legtöbb esetben a nagy vállalatok árnyékában, működnek, mint a nagy vállalatok alvállalkozói. Ez azt jelenti, hogy az adott gazdálkodó szervezeti hierarchiáján kívül vannak, és a könyvvizsgálók számára nehezebb, vagy nem hozzáférhető.

1.6.4. Területi szétszórtság

Nincs még egy olyan iparág, mint az építőipar, amely területileg ennyire változó körülmények között végzi tevékenységét. Nem csak a létrehozandó épület, építmény (ma már nem jellemzők a házgyári tömegtermelések) más-más minden esetben, hanem a munkaterület is.  Egy-egy közepes vállalkozás is legalább 5-10 munkahelyen dolgozik egyszerre. 
Nagy szervezési munkát igényel a munkafeltételek (gépek, gyártó eszközök, anyagok, stb.) azonos időben történő biztosítása a szakmai felügyelet megoldása. A szétszórtság fokozott tulajdonvédelmet igényel. Egy-egy időszak végén a leltárak végrehajtása szintén nehezebben megoldható. Jelentős költség tényezőként jelentkezik a munkások munkahelyre szállítása. Előnye viszont, hogy egy-egy épület-építmény költségfelhasználása könnyebben elkülöníthető.
1.6.5. Munkaterületek nyitottsága

Az építőipar másik egyedi vonása, hogy az építkezések szabadon, nyitott területeken folynak. Természetesen az építési területek körülhatárolhatók, ezt munkavédelmi okokból is meg kell tenni, de az építkezéshez használt eszközök (pl. emelők, daruk, betonkeverők, futószalagok, stb.) jellegük, méretük miatt nem zárhatók el. Nemcsak szabad prédák, hanem az időjárás viszontagságainak is erősen ki vannak téve. Ez gyorsítja a kopásukat, növekszik a karbantartási igényük. 

Nem csak az eszközök, hanem a dolgozók szempontjából is jelentős tényező a szabadban végzett munka. Probléma ez egyrészt, azért is, mert az időjárás befolyásolja a munkavégzés lehetőségét, körülményeit, másrészt a dolgozók egészsége is könnyebben és nagyobb mértékben károsodhat. Pl. nagy hőség, rendkívüli hideg, forgalmas útviszonyok között végzett munka. Ezért a munkavédelem jelentős könyvvizsgálati kockázati tényező. 
2. Építőipari szerződések 
2.1. Vállalási módok

Az építőipari vállalkozások vállalási módja attól függően, hogy milyen létesítmény kivitelezését végzik, más-más. A vállalási mód függ az egyes létesítmények finanszírozási módjától és a megrendelők kilététől, gazdálkodási formájától is. 

A vállalás történhet a vállalkozó hirdetési ajánlata alapján közvetlen megállapodással, és történhet meghatározott jogszabályi előírások szerint, a beruházó meghívására, vagy hirdetésére történő ajánlat útján. Ez utóbbi esetben több pályázó közül választ a beruházó a megadott szempontok szerint. Ez általában közbeszerzés útján történik. 

2.1.1. Közbeszerzés 

A döntően állami költségvetési támogatásokból, megvalósuló beruházások vagy közérdeklődésnek kitett vállalkozásoknak, energiaszolgáltatóknak, vízügyi, közlekedési ágazatba tartozó vállalkozások esetében, a többször módosított 2003. évi CXXIX. számú Közbeszerzésekről szóló törvény (továbbiakban: Kbt.) szerint kerül kiválasztásra a kivitelezést végző építőipari társaság. A közbeszerzési eljárás lefolytatásának kötelezettsége az árú-és szolgáltatás beszerzések értékétől függ. A nemzeti értékhatárokat 2006. évre és attól fogva a további évekre évente a Magyar Állam Költségvetése határozza meg. 

A közösségi értékhatárokat építési beruházások esetében SDR-ben határozzák meg (1.464.694.882,- Ft) megfelelő SDR. (különleges lehívási alap /Special Drawing Right/ a Nemzetközi Valuta Alap által meghatározott elszámolási egység, 2005. évben 1 SDR=1,1847 EUR).
A Kbt. kijátszásának elkerülése érdekében az építési beruházások becsült értékének meghatározásakor, mindegyik rész becsült értékét egybe kell számítani, akkor az építési beruházás több részből áll, és az építési beruházás becsült értékbe bele kell számítani azoknak az áruknak az értékét is, amelyek a megvalósításhoz szükségesek. 

Nem lehet viszont beszámítani azokat az árubeszerzéseket, amelyek a megvalósításhoz nem szükségesek. 

A Kbt. 72 féle közbeszerzési eljárást nevesít és határozza meg eljárási szabályait.

Ezek közül csak néhány általánosan előforduló eljárást emelünk ki, elsősorban az építési tevékenységre vonatkoztatva, melyet az 1/3. számú mellékletben ismertetünk. 

2.1.2. Versenytárgyalás

Versenytárgyalásra akkor kerül sor, ha több azonos értékű ajánlat közül kell kiválasztani a kivitelezőt. A versenytárgyalás egyben alku is, melyen a résztvevők módosíthatják korábbi álláspontjukat. Engedhetnek az árból, vagy vállalhatnak hosszabb garanciát, nagyobb kötbért ajánlhatnak. A beruházó szempontjából az utolsó, legkedvezőbb ajánlatot nyújtó kivitelező kapja meg a beruházási feladatot. Fontos szempont, hogy irreális ajánlatok nem fogadhatók el. 

2.1.3. Pályázatok útján

Elsősorban nem állami költségvetésből, vagy közbeszerzésre nem kötelezett beruházások esetében kerül sor pályázat meghirdetésére. Olyan esetekben, amikor egy beruházó kizárólagos jogokat akar adni egy-egy több fázisból álló kivitelezési munkára. Vagy sorozatban végzendő, hosszabb távú felújítási, karbantartási építés-szerelési feladatokat kíván megoldani, azonos körülmények (ár, minőség, stb.) mellett. 

A pályázatok is hirdetés útján kerülnek a kivitelező szervezetekhez. A megadott szempontok alapján történő kiválasztásra létrehoznak egy objektív, és csak adott esetben működő bizottságot, amely a nyertes kiválasztása után megszűnik. A nyertessel kötnek szerződést. 

2.1.4. Egyéb (közvetlen megbízás)

Egyéb megbízások a kisebb és inkább magánszemélyek megrendeléseire és egyszerűbb létesítmények létrehozása esetén jellemző. Dokumentációja egyszerűbb. Általában a megrendelő keresi meg a kivitelezőt, melyre egyszerű vagy egyösszegű árajánlatot kap. A kivitelező ebben az esetben is kötve marad az árajánlatához és a szerződést ennek alapján kötik meg. 

2.2. Szerződések

Az építési munkák szerződéses feltételeit a Ptk. XVII. és XIV. fejezet e határozza meg. Négyféle szerződésfajta alkalmazható az építés-szerelési munkákkal kapcsolatosan. 

2.2.1. Előszerződések

A megrendelő és a kivitelező előzetesen megállapodnak abban, hogy egy későbbi, pontosan meghatározott időpontban szerződést fognak kötni egy adott feladatra. Az előszerződésben megállapodnak a legfontosabb kérdésekben, mint a feltételek, határidők, díjazások. Az előszerződés azonos értékű a szerződéssel. Csak alapos indokkal lehet elállni tőle. Ilyen indok, pl. ha a felek gazdasági létét veszélyezteti a szerződés megkötése. Ennek hiányában a Bíróság az előszerződés alapján létrehozhatja a végleges szerződést. 
2.2.2. Tervezési szerződések

A létesítmények műszaki tervezési munkáira vonatkozóan a Ptk. külön, e szerződés fajtákra vonatkozó előírásainak megfelelő tervezési szerződéseket kötnek. A tervezési szerződések általában szellemi tevékenységére vonatkoznak, és a szerződések alapvető elemein túl fontos rendelkezést tartalmaznak a keletkezett szellemi termék tulajdonjogára szerző jogára vonatkozóan. 
Külön kormányrendelet szabályozza a tervezési jogosultságokat és a tervezési dokumentumokra vonatkozó követelményeket. 
2.2.3. Építési szerződés

Az építési szerződésekre, a Ptk. 402. §-a rendelkezik. A szerződésben a kivitelező az építési munka elvégzésére, a megrendelő pedig annak átvételére és az ellenérték megfizetésére vállal kötelezettséget. Fontos elemei:

· a kivitelezéshez szükséges valamennyit műszaki terv, költségvetés, és ha nem állnak még rendelkezésre, akkor annak szolgáltatási ideje,
· hatósági engedélyek beszerzésének kötelezettsége (a megrendelőt terheli),
· esetleges többletmunkák körülményei, engedélyezése, elszámolása,
· vállalási határidők,
· műszaki ellenőrzés,
· garanciális kötelezettség,
· átadás-átvételi eljárás,
· próbaüzem energiáinak, nyers-és alapanyagának biztosítása.
2.2.4. Alvállalkozói szerződések 

Az alvállalkozói szerződést a kivitelező köti, mint megrendelő egy-egy adott munkafázisra. A szerződés tartalmában megegyezik fővállalkozó kivitelezési szerződésével, azzal az eltéréssel, hogy nem tartalmazza az egész építési, szerelési munkafeladatot, hanem csak annak egy részét. 

Az építési beruházási szerződések, különösen jelentős mértékű, vagy speciális építmények esetében – általában nem két fél között jönnek létre. Nem ritka a szerződések igen bonyolult rendszere sem, ahol fontos az egyes résztvevő státusának, jogállásának, fogkörének, kötelezettségének tisztázása.

Az egyes szerződések formája, bonyolultsága függ attól is, hogy közbeszerzésre kötelezett építési beruházásról van-e szó, vagy egyszerűbb, kis értékű, kevésbé bonyolult, nem speciális építési feladat a kivitelezés tárgya.

Ennek megfelelően egy-egy szerződésben, vagy egy-egy kivitelezéshez kapcsolódó szerződés rendszerben lehetnek Megrendelők, Szállítók, Beruházók, Bonyolítók, Lebonyolítók, kivitelezők, Fővállalkozók, alvállalkozók. 

Különösen kiemelt jelentősége van a jövőbeni kártérítés szempontjából, hogy az alvállalkozókat megbízási vagy vállalkozási szerződéssel foglalkoztatják. A vállalkozási szerződések alapján nem csak a szerződés nem teljesítése, vagy nem időben történő teljesítése miatt keletkezhet kártérítési kötelezettség. Előfordulhat, hogy a késedelmes, vagy nem megfelelő teljesítés következtében keletkezett egyéb károk (pl. kieső árbevétel, berendezések penészesedése, stb.) megtérítése is további kötelezettségeket ró a kivitelezőkre. 

Az 2/5. számú mellékletben bemutatunk egy építési szerződési mintát. 

3. Műszaki és gazdasági tervezés

Az építéshez kapcsolódó műszaki tervek készítését és a tervezői jogosultságokat számtalan törvény, kormányrendelet és szakági minisztériumok rendeletei szabályozzák. 
A műszaki tervdokumentáció leglényegesebb részei az építészeti tervrajzok, amelyek ma már csak ritkán készülnek manuális kivitelben. A kézi tervrajzok elsősorban a kivitelezés során felmerülő a kivitelezési tervdokumentációban felmerülő kisebb módosítások dokumentálása estén kerülnek elő, de az építési engedély módosításához, vagy a kivitelezés végén elkészítendő megvalósulási (u.n. „D tervek”) tervekben ma már a változtatások átvezetése is többnyire számítógéppel történik.

A két leggyakoribb tervfajta, amellyel az építőiparban találkozunk az engedélyezési terv és a kiviteli terv. Az engedélyezési terv helyszínrajzot, alaprajzokat, metszeteket, homlokzatokat, felvonók terveit, kertépítészeti tervet, műszaki leírást, tűzvédelmi dokumentációt, statikai számításokat, talajmechanikai szakvéleményt és egyéb kiegészítő tervlapokat tartalmaz általában 1:1000, 1:500, 1:200 és 1:100 méretarányban.

Részletesebb ismertetése az 1/6. számú mellékletben. 

3.1. Szabványok és minőségi előírások 

Az építészeti tervezésre vonatkozó műszaki előírásokat, az építmények létesítési követelményeit, a speciális épületrészek és szerkezetek kialakításának műszaki követelményeit, a szerkezettervezés és a tartók méretetésére vonatkozó műszaki előírásokat döntően „Az országos településrendezési és építési követelményekről„ szóló 253/1997 (XII.20.) számú Kormány rendelet (OTÉK), illetve egyedi jogszabályok és szabványok fogalmazzák meg.

Az MSZ-04-803 sorozat az Építő és szerelőipari épületszerkezetek, az MSZ-04-82/1-85 szabványsorozat, pedig a Lakó és közösségi épületek kéményeire vonatkozó szabványokat tartalmazza.

Az építési kivitelezések elsődleges műszaki előírásait a műszaki tervek és költségvetések tartalmazzák. 

Általános elvárás az I. osztályba sorolható minőségű kivitelezés. Ettől eltérő alacsonyabb osztályba sorolásra, vagy osztályon felüli speciális minőségű kivitelezésre vonatkozó kikötéseket a vállalkozási szerződésben kell megtenni. 

A műszaki dokumentáció és azok mellékleteinek minőségi követelményeire vonatkozó előírásokat az építést végző kivitelező köteles betartani. A kivitelező a Megrendelő kérésére köteles minőségbiztosítási tervet készíteni, melyet a szerződéskötést követően Megrendelőnek átad. A minőségvizsgálatokkal kapcsolatos előírásokat az MSZ-04-975 tartalmazza. 
3.2. Munkaszámok szerepe, alkalmazása

A munkaszámoknak több szempontból van jelentősége. Egyrészt segíti a kivitelezőt az egyes építési feladtok megkülönböztetésében, és lehetővé teszi az egyedi elkülönült nyilvántartást. 

Másrészt lehetőséget az adott építési feladat költségeinek és árbevételének elkülönült nyilvántartására is, ezáltal annak eredményessége is könnyebben vizsgálható. A munkaszám tehát, kalkulációs egységek jelöléseként is értelmezhetők, és alkalmasak az adott építési feladat utókalkulációjára
A munkaszámokat általában számsorozatokból és esetenként betűkből képzik. 

Általában jellemző, hogy valamilyen módon kötik a költségviselők főkönyvi számához. 

Az integrált információs rendszerek témaszámonként jelzik, és az egyes főkönyvi kartonok mögé helyezik, azaz a költség illetve a bevételek főkönyvi kartonján történő könyveléssel egyidőben a munkaszámokra/témaszámokra is megtörténik a könyvelés.

Az ilyen könyvelési rendszerek lehetővé teszik, hogy a terveket és a tényleges megvalósulást összehasonlíthassák és ezekhez a témaszámokhoz kereteket kapcsoljanak, ezáltal lehetővé válik a költség túllépés figyelése. 
4. Műszaki átadások, és gazdasági elszámolások

A műszaki átadásokat és gazdasági elszámolások ütemezéseket, az időpontok kitűzése az építtető és a kivitelező között létrejött egyezség alapján a megkötött vállalkozói szerződés tartalmazza. A műszaki átadásokat leggyakrabban az egyes munkaszakaszokhoz ütemezik és rendszerint ezekhez igazodnak a gazdasági elszámolások is, hiszen a nem átalánydíjas szerződések esetében a teljesítés igazolásának fontos alapfeltétele a teljesített munkaszakaszhoz objektíven köthető műszaki tartalom.

Átalánydíjas szerződések esetében a gazdasági elszámolások elszakadhatnak a műszaki teljesítésektől és átadásoktól. Különösen igaz ez a közbeszerzési eljárás nyomán megkötött vállalkozói szerződések esetében, ahol a döntési szempontok között rendszerint jelentős súlyszámmal szerepelnek a pénzügyi teljesítéssel és az árral, valamint a szakaszolással kapcsolatos ajánlati elemek.

4.1. Munkaszakaszonként

A leggyakrabban előforduló műszaki-gazdasági ütemezés, amikor az egyébként folyamatos munkavégzést előirányzó kivitelezési ütemterv egyes főbb állomásaihoz kötve határoznak meg munkaszakaszokat, vagy az ütemtervet egyszerűen arányos időszakaszokra felosztva határozzák meg az egyes munkaszakaszokban teljesítendő műszaki feladatokat.

A közbenső munkaszakaszok műszaki átadását ilyenkor a szerződés szerinti formában igazolja az építtető és a kivitelező, a végső műszaki átadás-átvétel pedig, az I/5. pontban ismertetett dokumentumok szerint történik.
4.2. Műszaki elkülöníthetőség alapján

Ez a legjellemzőbb szakaszolási alap.

A műszaki átadásokat és a gazdasági elszámolásokat a vállalkozói szerződésben felek köthetik a munkafolyamatok műszakilag elkülöníthető szakaszaihoz is. Ez esetben az egyes munkanemeken belül elvégzett munkák köre számít egy-egy munkaszakasznak, függetlenül attól, hogy az egyes munkanemek időben hogyan viszonyulnak egymáshoz. 

4.3. Kivitelezési helyenként

Abban az esetben, ha az építtető és a kivitelező között létrejött vállalkozói szerződésben meghatározott munkák nem egy helyszínen kerülnek megvalósításra, vagy ha az építtető és a kivitelező között több önálló, elkülönült helyszínen megvalósuló, de egy projekt részét képező építési feladatra jött létre szerződés, lehetőség van arra, hogy a műszaki átadásokat és a gazdasági elszámolásokat az egyes kivitelezési helyszíneken zajló építési munkák befejezéséhez kössék.

Ez a lehetőség különösen akkor jöhet számításba, ha pl. közbeszerzés keretében több különböző helyszínen megvalósuló, azonos típusú munkára, vagy ugyanarra a munkanemre köt keretszerződést egymással az építtető és a kivitelező.

Természetesen ez a lehetőség fennáll akkor is, ha egy munkaterületen belül az egyes kivitelezési helyek jól elkülöníthetőek egymástól. (Például tipikus nagy építkezések, bevásárlóközpontok, irodaházak, stb. esetében)

4.4. Készültségi fok szerint 

Leggyakrabban az új építésű ingatlanok – főként a lakóingatlanok – esetében előforduló műszaki átadási és gazdasági ütemezési forma. A készültségi fok alapján meghatározott műszaki átadási ütemek alkalmazásakor a vállalkozói szerződésben tételesen rögzíteni kell, hogy a szerződő felek az egyes készültégi fokok alatt az adott létesítmény mely szerkezeteinek és berendezéseinek elkészültét értik. Ez lehet 100 %-os készültségi fok, de lehet csak szerkezetkész állapot.
Általános a készültségi fokok %-ban történő kifejezése, azonban ennek objektivitása is csak abban az estben biztosítható, ha a szerződő felek előzetesen egyezségben rögzítik, hogy a műszaki tartalom tekintetében mit értenek az egyes készültségi fokok meghatározásán.
A készültségi fok esetében megkülönböztetjük a műszaki állapot szerinti készültségi fokot és gazdasági szempontok szerinti készültségi fokot.

5. Dokumentálás
Az építőiparban számos kötelezően előírt és egyéb a pontos elszámolást támogató dokumentáció létezik. Ilyen pl. az építési napló, amelyet törvényi előírás szerint kötelező vezetni. Ilyen továbbá a felmérési napló, amely az elszámolásokat segíti. Ezen túlmenően, vannak műszaki és hatósági átadási jegyzőkönyvek, statisztikai adatlapok, nyilvántartások, stb. 

Az építőiparban tevékenykedő szervezetek esetében a nagy beruházási értékre illetve a veszélyes munka végzésére és hosszú jótállási időre, továbbá a harmadik félnek okozott kárra való tekintettel kiemelt jelentősége van a felelősségnek és a hatáskörök egyértelmű elhatárolásának. A tervezési, engedélyezési, kivitelezési és hatósági dokumentációk mind ezt a célt szolgálják. Ezek a dokumentumok alkalmasak a különböző műszaki és gazdasági teljesítmények követésére, és további elszámolások készítésére is. 
Az egyes kötelezően alkalmazandó illetve ajánlott dokumentumok leírását az 1-es, és dokumentum mintákat a 2. számú mellékletben mutatjuk be. 

6. Hatósági eljárások, követelmények

6.1. Tűz-és Munkavédelem
Az építőipari tevékenység végzésével, illetve az építési vállalkozások munkavállalónak munkavédelmével kapcsolatosan egyfelől „A munkavédelemről” szóló 1993. évi XCIII. Törvény rendelkezik. Másfelől az építési munkavégzés sajátosságaira tekintettel „Az építési munkahelyeken és az építési folyamatok során megvalósítandó minimális munkavédelmi követelményekről” szóló 4/2002. (II. 20.) SzCsM-EüM együttes rendelet egyedi szabályokat fogalmaz meg.

A rendelet hatálya kiterjed azon munkahelyekre, amelyek építési munkahelynek minősülnek, és ahol szervezett munkavégzés keretében külön jogszabály szerinti építmény létesül, vagy építési tevékenység valósul meg.
A munka és tűzvédelem helyzete és a folyamatban levő ügyek könyvvizsgálati szempontból kiemelt kockázatként kezelendők.
A tervező köteles a kivitelezési tervdokumentáció készítése során koordinátort igénybe venni (foglalkoztatni vagy megbízni). A koordinátor megvalósítja a rendeletben meghatározott feladatokat, illetve megteszi a kiviteli terv munkahelyi egészség és biztonság szempontjából szakszerű elkészítéséhez szükséges javaslatokat.

A kivitelező munkáltató is köteles koordinátort igénybe venni (foglalkoztatni vagy megbízni) a kivitelezési munkák alatt. A koordinátor megvalósítja a fenti rendelet 8. §-ában meghatározott feladatokat. A koordinátor indokolt javaslatait a felelős műszaki vezető a biztonságért viselt felelőssége keretében érvényesíti.
A tűzvédelem szempontjából építési munka nem jelenet különös kockázatot, így ebben az esetben is a tűzvédelemre általánosan vonatkozó rendelkezések az irányadók. „Az építési munkahelyeken és az építési folyamatok során megvalósítandó minimális munkavédelmi követelményekről” szóló 4/2002. (II. 20.) SzCsM-EüM együttes rendelet 4. számú melléklete is általánosságban fogalmazza meg a tűzjelzésre, tűz leküzdésére vonatkozó szabályokat, de részletesen ismerteti a menekülési útvonalakra és vészkijáratokra, illetve a szellőztetésre vonatkozó rendelkezéseket.
A munkavállalók orvosi alkalmassági vizsgálata tekintetében az építőipari vállalkozásokra általánosságban ugyanazok a jogszabályok irányadók, mint valamennyi vállalkozásra. Az egészségügyi alkalmasság tekintetében A munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. Törvény, illetve Az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. Törvény, valamint ezek végrehajtási rendelete „A munkaköri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmasság orvosi vizsgálatáról és véleményezéséről” szóló 33/1998. (VI. 24.) NM rendelet határoz meg eljárási szabályokat.

A koordinátor feladatait, a munka és tűzvédelemmel kapcsolatos további eljárásokat, és az alkalmassági és egyéb vizsgálatok részletes leírását az 1/7. számú melléklet tartalmazza. 

6.2. Az építés-kivitelezési és tereprendezési munkák
A rendelet alkalmazása során ideiglenes vagy változó építési munkahely: az építőipari kivitelezési munkavégzés helye. A munkavégzés helyének minősül a munkaszervezéssel összefüggő felvonulási, előkészítési, valamint a munka elvégzéséhez szükséges építési anyagok, gépek, szerkezetek, szerelvények és felvonulási épületek elhelyezésére, valamint az előkészítő technológiai munkafolyamatok elvégzésére szolgáló terület, különösen az alább felsorolt építési munkák területe.
Az építés-kivitelezési és tereprendezési munkák (nem teljes körű ismertetése az 1.8. számú mellék-letben)

6.3. Építési engedélyek és módosításai
Az építési tervek készítésével és a hatósági engedélyeztetési eljárásokkal kapcsolatosan „az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet foglalkozik, amely 3. §-ában a következő lehetséges építési engedélyfajtákat nevesíti:

· elvi építési engedély,
· építési engedély,
· bontási engedély,
· használatbavételi engedély,
· fennmaradási engedély,
· rendeltetés megváltoztatására irányuló engedély.
A jogszabály egyúttal részletesen rendelkezik az egyes engedélyfajták kiadásának eljárási szabályairól. A katonai célú létesítmények, műemléki épületek, távközlési létesítmények, utak és veszélyes létesítmények építési engedélyeivel kapcsolatos hatósági eljárásra vonatkozóan az ágazati szakminisztériumok és a Kormány külön rendeleteket is hoztak.

Az engedélyezések rendszerét részletesen ismertetjük az 1/5. számú és 2/1-2/2. számú mellékletekben

6.4. Tulajdonvédelem
Általánosságban elmondható, hogy az építési munkákra és munkaterületre vonatkozó tulajdonvédelemmel kapcsolatosan nincs egyedi, különleges szabályozás. Az építési munkaterület tulajdonvédelmére a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak. Az építtető és a kivitelezést végző vállalkozó az egymással kötött kivitelezési szerződésben rögzítik a tulajdonvédelemmel kapcsolatos kikötéseiket, illetőleg korlátozásokat.

A gyakorlatban a vállalkozói szerződések a munkaterület átadásának pillanatától (amelyet az építési naplóban az építtető és a kivitelező pontosan rögzít) az építtető részéről a kivitelezőnek átadott munkaterületen található valamennyi tulajdontárgyért történő felelősség vállalást a kivitelező vállalkozás felelősségévé teszik.

Az építési munkaterületen a kivitelező építőipari vállalkozás nemcsak saját munkavállalói és az alvállalkozók munkavállalói által okozott károkért felel, de lehetőség szerint köteles megakadályozni az illetéktelen, idegen személyek behatolását is a munkaterületre. Ez természetesen nem csak tulajdonvédelmi, hanem munkavédelmi szempontból is követelmény.

A tulajdonvédelem értelemszerűen nemcsak a kivitelezést végző építőipari vállalkozás részére az ingatlannal együtt átadott tulajdontárgyakat érinti. Ide tartozik, hogy az építkezéshez használt és a munkaterületen tárolt építési anyagot, illetve a bontott és helyszínen deponált építőanyagokat is védeni kell az illetéktelen személyektől.

A kivitelezést végző vállalkozások ezért rendszerint folyamatosan őriztetik az építési munkaterületet, illetve részben a munkavédelmi szabályok betartása érdekében is elkerítik azt és külső személyek számára megtiltják a bejárást, átjárást.

Minden óvintézkedés ellenére az építési vállalkozások területén fordulnak elő a legnagyobb számban lopások, és károkozások. Ezzel a legtöbb építési vállalkozónak számolnia kell, hogy a szabadban tárolt, tárolható eszközöket nem lehet tökéletesen megvédeni. A foglalkozatott munkavállalók sem ellenőrizhetők olyan módon, mint a zárt termelési területek esetében. 

Az eltulajdonítások mellett a még nem zárható félkész építményekben jelenős lehet a károkozás is.

Végül szólni kell arról, hogy a szabadon tárolt eszközök állaga is jobban romlik az időjárási viszonyoknak kitettség miatt.

6.5. Adatszolgáltatás 

Az építési tevékenységgel kapcsolatosan számos hatósági engedélyhez kapcsolódó adatszolgáltatás történik.

Az adatszolgáltatások egy része a tulajdonos, építtető, másik része a kivitelező feladata. 

Az építőipari szervezetek elsősorban a területileg illetékes építésügyi hatóság irányában tartoznak adatszolgáltatási kötelezettséggel. Az építkezés megkezdését köteles jelenteni az építési hatóság felé, illetve a felelős műszaki vezető adatait kell kötelezően bejelentenie 2005. szeptembertől az építési hatóság mellett a területileg illetékes adóhatóságnak is be kell jelenteni a munkakezdést, ha a kivitelezendő létesítmény (lakás) értéke meghaladja a 10 millió forintot.
A tervezési szakaszban különösen fontos a közművekkel történő egyeztetés és bejelentés. 

A kivitelezés folyamán a KSH-nak szolgáltat adatot a megrendelő és a kivitelező is. (Adatlap egyik fajtája az 2/2. számú mellékletben.)

Az építőipari kivitelezésben dolgozó szervezetek ezen túlmenően csak a gazdálkodó szervezetekre egyébként is érvényes adatszolgáltatási kötelezettségnek kell eleget tegyenek. Legfeljebb speciális létesítmények (gátak, töltések, nukleáris-, katonai létesítmények, stb.) kivitelezésénél fordulhat elő, hogy az érintett szakhatóságok egyedi kérésére a kivitelező adatot szolgáltat.

Adatszolgáltatási kötelezettséggel ezen túlmenően elsősorban az építtető és a tervező tartozik a már korábban ismertetet tervezésre és engedélyeztetésre vonatkozó jogszabályok alapján.

Az „építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeiről” szóló 45/1997. (XII.29.) KTM rendelet 1. és 2. számú melléklete szerinti statisztikai adatlapon az építési engedély és a használatbavételi engedély megkérésekor az építési hatóságon keresztül az építtető, illetve a tervező nyújt adatszolgáltatást a statisztikai hivatalok felé.

Az építőipari kivitelezést végző szervezet feladata pedig az, hogy a jóváhagyott és engedélyezett tervek alapján és a jogerős építési engedélyben foglalt feltételekkel a szabványoknak és jogszabályoknak megfelelő anyagokból és kivitelben megvalósítsa a megrendelő kívánsága szerinti létesítményt.

A kivitelezés befejezése után azt, a közműveknek illetve a műszaki átadást engedélyező önkormányzati szerveknek is be kell jelenteni. 

II. Könyvvizsgálati eljárások, vizsgálati módszerek

1. Az ágazat általános üzleti folyamatai és kockázatai

1.1. Könyvvizsgálati kockázat

Az építőipari ágazatra is igaz a következő alaptétel:



Könyvvizsgálati kockázat = Eredendő kockázat x ellenőrzési kockázat x feltárási kockázat

A könyvvizsgálati kockázat az, hogy a beszámolóról nem megfelelő véleményt ad ki a könyvvizsgáló. 

Eredendő kockázat alatt egy mérleg, vagy eredménykimutatás sorra általában jellemző kockázatot értünk. Azaz, hogy mekkora a lényeges hibás állítás valószínűsége, mindenféle belső, vagy külső ellenőrzés nélkül.

Ellenőrzési kockázat az a kockázat, melyet egy cég belső ellenőrzési rendszere magában hordoz, azaz, hogy mekkora annak a valószínűsége, hogy a belső ellenőrzési rendszer nem tár fel, vagy nem előz meg és nem helyesbít egy lényeges hibás állítást.

Feltárási kockázat annak a kockázata, hogy a könyvvizsgáló munkája nem tár fel egy lényeges hibás állítást. Ez alapvetően több ok miatt következhet be: nem megfelelő könyvvizsgálati munkafolyamatokat vagy mintát választ, azokat helytelenül alkalmazza, illetve a kapott eredményeket félreértelmezi.

A 300-as témaszámú „A pénzügyi kimutatások tervezése” című könyvvizsgálati standard 13. pontja szerint a könyvvizsgálónak a munkára vonatkozóan ki kell dolgoznia egy könyvvizsgálati tervet azért, hogy a könyvvizsgálati kockázatot elfogadhatóan alacsony szintre csökkentse. A 315-ös témaszámú „A gazdálkodó és környezetének megismerése” című könyvvizsgálati standard foglalkozik részletesebben a gazdálkodó környezetének megismerésével, valamint a lényeges hibás állítás kockázata felmérésének témakörével. A 330-as témaszámú standard foglalkozik a könyvvizsgáló által becsült kockázatokra adott válaszként alkalmazott eljárásokkal.

A könyvvizsgáló feladata tehát a könyvvizsgálati kockázat felmérése, valamint annak minimalizálása. 
Könyvvizsgálati kockázat

A könyvvizsgálati kockázat elemeit a következő általánosságok jellemzik:

Az eredendő kockázat jellemzően iparági sajátosság, amit azonban befolyásolnak a cég egyedi üzleti folyamatai.

Az ellenőrzési kockázatot, a cégre jellemző kontrolok kiépítettsége és azok megbízható működése befolyásolja.

A feltárási kockázat a könyvvizsgálati módszertan megválasztásának, valamint a következtetések levonásának függvénye. 

Lényegességi küszöbérték

A kockázatok felméréshez szükséges lényegességi küszöbérték meghatározásánál célszerű az alvállalkozók kiszámlázott értékét is figyelembe venni, különösen, ha a társaság nem foglalkoztat a feladat ellátásához szükséges alkalmazottakat, hanem kizárólag alvállalkozókkal végezteti el azokat. 

Javasolt még a kapcsolt vállalkozások részére kiszámlázott értékesítéseket, illetve a kapcsolt vállalkozásoktól kapott szállítói kifizetéseket is figyelembe venni. 

Már a tervezésnél a sarok számok figyelembevételekor el kell különíteni:
azokat a cégeket akik előre meghatározott megrendelőknek építenek, szakaszonként számláznak és árbevételt mutatnak ki,

azoktól a cégektől, amelyek az építés komplett elkészültét követően értékesítik azt részekben, vagy egészben.

Az utóbbiak amelyek az ingatlant nem megrendelésre, nem előre meghatározott tulajdonosnak, hanem a piacnak építik, vagy amelyek az építmény elkészültét követően azt maguk hasznosítják az építkezés lezárásáig nem mutatnak ki árbevételt, a finanszírozási igényüket jellemzően külső forrásból elégítik ki, így ezeknél a cégeknél a lényegesség meghatározásakor a mérlegfőösszegből kell kiindulni.

A kockázatbecsléshez kapcsolódó javaslatot 3/1.-es és 3/2-es számú melléklet mutatja be.
Annak megítélése, hogy a könyvvizsgáló stabil súllyal, vagy a minimális és a maximális hatás érvényesülésével veszi figyelembe a kockázati súlyokat a könyvvizsgáló megítélése az előzetes elemző eljárások figyelembe vétele alapján történik.
Az alvállalkozók súlyszámát attól függően javasolt emelni, vagy csökkenteni, hogy milyen arányt képvisel a vállalkozás összes beszerzésének értékén belül.
A projekt cégek esetében az alvállalkozók súlyszámát jelentősre kell emelni, hiszen ezek a cégek saját munkaerővel jellemzően nem rendelkeznek.

Fontos, hogy az egyes könyvvizsgálati eljárásokat időben hogy ütemezzük. Célszerű bizonyos eljárásokat a könyvvizsgálat hatékonyságának növelése érdekében a mérleg fordulónapja előtt, míg bizonyos eljárásokat csak a fordulónapon, vagy azt követően lehet elvégezni: 

- az általános kockázat becslést és az ellenőrzési környezet felmérését a fordulónapot megelőzően, 

- a leltárt a fordulónapkor, 

- az alapvető könyvvizsgálati eljárásokat a fordulónapot követően a számviteli zárás után.

1.2. Az eredendő kockázat felmérése
A konkrét számok vizsgálata előtt célszerű megismerni az ágazat és a cég általános üzleti működését az eredendő kockázatok felmérése érdekében.

A megfelelő könyvvizsgálati munkaprogram elkészítésének elengedhetetlen feltétele az, hogy a könyvvizsgáló ismerje a vizsgált cég külső és belső üzleti folyamatait, és elszámolási sajátosságait, amelyek nyílván ráépülnek az adott iparágra.

Az üzleti kockázat, valamint a számviteli elszámolási sajátosságok alapján három csoportba soroltuk az építőipari cégeket: 

1. azokra a cégekre amelyek 

a. az építés komplett elkészültét követően értékesítik azt részekben, vagy egészben pl.: lakás, garázs építő, de inkább fővállalkozó cégek; 

b.  az ingatlant nem megrendelésre, nem előre meghatározott tulajdonosnak, hanem a piacnak építik, 

az egyszerűség kedvéért ezt a csoportot a továbbiakban lakásépítő cégeknek nevezzük.

2. azokra a cégekre, amelyek 

a. az építmény elkészültét követően azt maguk hasznosítják pl.: iroda, szálloda raktár építő, és 

b. azt később hasznosító cégek, vagy fővállalkozók; akik az ingatlant előre meghatározott rendeltetési céllal későbbi jövedelem szerzés érdekében építik, 

az egyszerűség kedvéért ezeket a cégeket irodaépítő cégeknek nevezzük.

3. kivitelező cégekre, 

amelyek konkrét megrendelés alapján kiviteleznek valamit. A kivitelezés üzleti kockázata nagyban függ a megrendelő személyétől és a kivitelezés tárgyától, a számviteli elszámolás mégis nagyon hasonló. 

Természetesen a gyakorlatban nem különül el élesen e három csoport, és jellemzően mind a lakásépítő, mind az irodaépítő cégek kivitelezők sokaságával dolgozik.

Az építkezéseknek jellemzően igen nagy az általános üzleti kockázata (azaz annak az üzleti kockázata, hogy a társaság nem éri el stratégiai és operatív üzleti céljait). 

Ennek az az oka, hogy sok az olyan külső tényező, melyekre egy cég nem lehet hatással, ilyenek a rossz időjárás, előre nem látható kockázatok a talaj szerkezetében, a helyi önkormányzatoknál meglévő bürokrácia, a változó piaci igények, másfelől az építkezésekhez jellemzően jelentős forrást kell bevonni tőkebefektetés vagy hitel formájában, amely csak lassan térül meg.

További gazdasági és műszaki kockázatot hordoz a függő viszony az alvállalkozók teljesítményétől, melyek sok esetben túl alacsony árral próbálnak megbízáshoz jutni, ami miatt később vagy csődbe mennek, vagy különböző okokra hivatkozva kifizettetik az alacsonyabb ár és a valós ár különbözetét a fővállalkozóval, másrészt a rossz árazás miatt próbálnak olcsó alapanyagot és munkaerőt alkalmazni, melyek miatt később minőségi problémák léphetnek fel, amelyekért viszont az alvállalkozók tőkeszegénysége miatt a fővállalkozót is felelősség terheli, és ezt a felelősséget ritkán tudja áthárítani. 

Az iparágra jellemző, hogy sok az alkalmi munkás, és nem ritka a fekete munkások alkalmazása sem, esetünkben utólagos számonkérésről nem beszélhetünk, illetve azzal is foglalkozni kell, hogy foglalkoztatásuk, és bérezésük milyen szankciókkal jár egy esetleges hatósági ellenőrzés esetén. 

Az üzleti kockázatokat tovább növeli a kereslet-kínálat gyors változása, valamint a változó piaci igények, melyeket nagyban befolyásol az emberek általános életszínvonala, a felvehető kölcsönök, megszerezhető állami támogatások és adókedvezmények rendszere, amelyek nagyon gyorsan megváltoznak. 

Az eddig bemutatott általános iparági kockázatok mellett az üzleti kockázatot nagyban befolyásolja továbbá, hogy az építő, építtető céget milyen szerződéses kötelem terheli. 

Lakásépítő cégek esetében jellemzően adás-vételi szerződésről beszélhetünk, ami a felhasznált források hosszú megtérülési ideje miatt jelent nagy kockázatot.
A cég műszaki átadásig nem számol el árbevételt, hiszen addig nincs teljesítés. Az építkezés alatt foglalót-előleget szedhet későbbi vevőitől, de az sokszor zárolt számlára kerül.
Fontos szerződéshez tapadó kockázat, hogy ha csúszik a műszaki átadás a vevőnek kell-e kötbért fizetni.
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Irodaépítő cégek esetében, minthogy maguk részére építtetnek, nem minden esetben beszélhetünk az építkezést záró nagy összegű, vagy az építkezés során realizálódó árbevételről, itt még a lakás építő cégeknél is hosszabb megtérülési idővel kell számolni. Fontos szempont, hogy az elkészülendő irodák mikortól vannak kiadva, kell-e kártérítést fizetni a bérlőknek csúszás esetén. 
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A kivitelező cégek jellemzően különböző feladatokra specializálódnak. Ezek a cégek az esetek túlnyomó hányadában vállalkozási szerződés alapján dolgoznak.

A cégek az árbevételüket általában már az építkezés folyamán realizálni tudják bizonyos műszaki paraméterek teljesítése esetén.
Esetükben az üzleti kockázat annak függvénye, hogy mennyire komplex feladatot vállalnak, illetve mennyire nagy etapokat finanszíroznak az építkezés során. 

Van olyan cég, amely az egész építkezést átfogva maga vásárolja az alapanyagokat, és saját alkalmazottakkal vagy alvállalkozókkal valósítja meg a tervet és meghatározott készültségi fok elkészültekor számláz. 

Előfordul, hogy a kivitelező még az anyagot is a megrendelőkkel veteti meg és napi elszámolást kér. Ez esetben fontos tudni, hogy a megrendelő elismerte-e a teljesítést és hogy rendelkezik a szerződés vita esetén.
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Mindhárom típusra jellemző, hogy az építkezés összes költsége, annak várható időtartama, valamint az utólagos minőségi reklamációk mennyisége és költsége igen nehezen becsülhető előre.

Sok esetben ezek a hatások összeadódnak pl.: ha csúszik az építkezés, ami gyakran előfordul, akkor egyrészt kötbért kell fizetni a vevőknek, másrészt tovább kell finanszírozni az építkezést, ami többlet kamatfizetést eredményezhet, amelyek esetleg meghaladják az építkezés egész kalkulált nyereségét. 
1.3. Jellemző üzleti folyamatok, azok kockázatai:
1.3.1.
Lakásépítő cégek

A fent említett problémák azt a hazai gyakorlatot hozták létre, hogy a lakásépítéssel foglalkozó társaságok projekt cégeket hoznak létre, adott esetben nem csak egy-egy épület komplexum megépítésére, hanem akár egy-egy ütemre is, így ha az egyik cég esetleg csődbe is megy, az nem rántja magával az egész társaságot.

Ezzel a gyakorlattal a befektető csökkenti csoport szinten az üzleti kockázatát, ugyanakkor, a projekt cég - könnyű „feláldozhatóságának” köszönhetően - tőkeszegény alvállalkozókat súlyos helyzetbe hozhatja, akik a finanszírozási hézagokat a következő projektek terhére igyekeznek betömni. Ez az egyik oka a szektorra jellemző körbetartozásnak.

Az üzleti folyamatok jellemzően a következő főbb területek körül csoportosulnak lakás építtető cégek esetében:

A cég először vásárol egy telket, majd készíttet egy tervet, amely alapján fel fog épülni a leendő épület.

A telekkel és a kész tervvel a birtokában, a megvalósítás finanszírozása érdekében felkeres egy bankot. A bank egyrészt bejegyezteti jelzálogjogát az ingatlanra (a telekre és a felépítendő épületre), másrészt a hitelszerződés aláírása mellett a gyakorlati pénzfolyósításokat jellemzően egyéb feltételekhez köti (pl.: meghatározott % előértékesítés, és készültségi fok), melyeket a bank szakértői ellenőriznek, (pl.: az első részlet feltétele: 15% készültségi fok és 30% előértékesítés, majd a következő kifizetés feltétele: 30% műszaki készültségi fok és 50% előértékesítés).

Ebben rejlik a legnagyobb pénzügyi kockázat is, hiszen ha bármelyik paramétert alulteljesítik, a cég nem tudja kiegyenlíteni szállítói tartozásait, és egy idő után nem lesz képes elkerülni, a további külső pénzbevonást, vagy a fizetésképtelenséget.

Az előértékesítés során a vevőktől befolyt összegeket a projekt cégnek a banknál általában letétbe kell helyeznie, amely letéthez a teljesítésig (műszaki átadásig) nem fér hozzá, így azt nem tudja felhasználni az építkezés finanszírozásához. Ez a letét biztosítja a fedezetet a banknak arra az esetre, ha projekt cég nem tud teljesíteni, például, mert csődbe megy. Ilyen esetben a bank egyben értékesíteni tudja a projektet (telekkel, tervvel, előértékesítéssel, hitelszerződéssel együtt) egy másik cégnek.

Amennyiben az épület felépül a műszaki átadást követően a projektcég kiszámlázza a lakásokat a vevőknek, akiket a bank jellemzően átvesz mint hitelezett ügyfeleket és a zárolt összegekkel együtt kifizeti a projektcéget aki abból visszafizeti hiteleit, illetve osztalékot az anyavállalatának, majd új projektbe kezd.

1.3.2.
Irodaépítő cégek

Irodaépítő cégek esetén is hasonlóak a projekt cég létrehozásának ösztönzői, mint a lakásépítő cégek esetében, azonban az üzleti folyamat a következők szerint módosul: a folyamatban nem szerepelnek végső vevők, mivel jellemzően bérbeadás útján jutnak bevételhez, illetve részben a bérleti szerződések biztosítása, részben a finanszírozás megkönnyítése érdekében széles körűen alkalmaznak kauciókat. Esetükben a hitel folyósítása a hosszú távú bérleti szerződéssel lefedett hasznos alapterület arányához kötődik.

1.3.3.
Kivitelező cégek

A kivitelező cégek esetében sajátos üzleti-finanszírozási lánc kapcsolat alakul ki a megrendelő projektcégek, a kivitelezők, és a finanszírozó bank között. A sajátosság abban rejlik, hogy a projekt cég jellemzően közvetlenül nem kap hitelt, hogy abból elégítse ki a kivitelező követeléseit, hanem a kivitelező közvetlenül a finanszírozó bankhoz nyújtja be a számláit, és azokat a bank közvetlenül egyenlíti ki a kivitelezőnek. Tekintettel arra, hogy az építési projektek jellemzően hosszú időt vesznek igénybe, a fenti üzleti kapcsolat is hosszú távú.
1.3.4.
Általánosságban

Az építőipari cégeknél jellemzően az a hibás gyakorlat alakult ki, hogy a teljesítések és a számlázások nincsenek összhangban. Ezt befolyásolja egyrészt az egyes résztvevők likviditási helyzete, valamint az, hogy a lánc végén, a projekt céget finanszírozó bank milyen számlákat fogad be.

Több évre szóló építési-szerelési szerződések részletesen meghatározzák az elvégzendő feladatokat, a szerződés teljes ellenértékét és a fizetési ütemezéseket. Az egyes szakaszokhoz kapcsolódó fizetési ütemezés szerint kibocsátott számlák, tekintettel arra, hogy előzetes becslésen alapulnak, nem feltétlenül felelnek meg a munka ellenértékének, és ezért nem biztosítják azt sem, hogy az eredmény a teljesítésnek megfelelően jelenjen meg az egyes években.

Az alvállalkozók egyes számlái – éppen a hosszú munkavégzés miatt – nem feltétlenül felelnek meg az adott szakaszra vonatkozó munka ellenértékének.

A számviteli törvény 72. §-a szerint az árbevétel elszámolásának alapvető feltétele, a szerződés szerinti teljesítés, azaz az, hogy számlázott munkát ténylegesen elvégezték, és ezt a megrendelő elfogadja, és elismertje. Ez azonban nem jelenti feltétlenül, hogy a teljesítést csak utólag lehet számlázni (pl. folyamatos szolgáltatások esetében az árbevétel/költség, ráfordítás elhatárolása), de az építési szolgáltatások esetében a jelenlegi szabályozás szerint árbevétel elszámolása a számla kibocsátását megelőzően nem képzelhető el. A helyzetet tovább bonyolítja, hogy nemcsak az árbevétel elszámolása kötődik a számlához, hanem az ÁFA is. 

A vállalkozások likviditási helyzetükből kifolyólag a számla kibocsátás dátumával próbálják befolyásolni ÁFA fizetési kötelezettségük keletkezésének dátumát.

Az ÁFA törvény előírása szerint a műszaki átadás – azaz teljesítés – dátumával egyezően kell kiállítani a számlát, melyen a teljesítés dátumaként az átadás dátumának kell szerepelnie.

A könyvvizsgálat során vizsgálni kell az összhangot a teljesítés és a számlázás között, azaz össze kell vetni az építési naplót vagy az átadás-átvételi jegyzőkönyvet a kimenő számlákkal.

A leírtakból következik, hogy elvileg nem a fizetési időpontokhoz, vagy a fizetési ütemtervhez kell kötni a számlázást. 

Amennyiben a termékértékesítés és szolgáltatás teljesítését megelőzően az ellenértékbe beszámítható pénzösszeget fizetnek, akkor azt előlegnek kell tekinteni, arról a kivitelező a pénzösszeg átvételének (jóváírásának) napjával előleg számlát köteles kiállítani, az előleg összegében lévő ÁFÁ-t, pedig bevallani és befizetni a pénzügyi teljesítés napjával. 

Fizetett előleg azonban, a jelenlegi piaci helyzetben a verseny fokozódása miatt egyre ritkábban fordul elő. 

Ameddig nem történik meg a számlázás, árbevétel sem számolható el. Amennyiben a tényleges teljesítés több mint a számlázott, akkor a nem számlázott munkát befejezetlen termelésként készletre kell venni, az azzal kapcsolatban felmerült költségeket a számviteli törvény 62. §-a (3) bekezdésében leírtak szerint kell megállapítani.

Ha a részteljesítéskor nem készült az átadás-átvételről megfelelő dokumentum (jegyzőkönyv vagy építési napló), akkor hiányzik a számlázás egyik lényeges tartalmi feltétele.

A kivitelező a több éven át tartó építési-szerelési munkák közvetlen költségeit a felmerüléskor, alvállalkozói teljesítményeit pedig azok átadás-átvételi jegyzőkönyvvel alátámasztott alvállalkozói számlák alapján köteles elszámolni.

A fentiek alapján könyvvizsgálatkor vizsgálni kell egyrészt a szerződéseket abban a tekintetben, hogy azok tartalmazzák-e részteljesítésről, annak számlázásáról történő megállapodást. Másrészről vizsgálandó, hogy a számlák, megfelelően alá vannak e támasztva, azaz van mögöttük átadás-átvételi jegyzőkönyv vagy építési napló.

A fő- és alvállalkozók esetében a törvények már megengedik a vállalkozói szerződés kötését, így elszámolható közvetített szolgáltatás is, amennyiben változatlan formában történik a továbbszámlázás.

1.4. Az üzleti folyamatok vizsgálatához kapcsolódó könyvvizsgálati feladatok

A könyvvizsgálónak vizsgálnia kell egyrészt a dokumentációnak a törvényeknek való megfelelősségét, másrészről a könyvvizsgálati standardokból fakadóan vizsgálnia kell a vállalkozás, és annak környezetének egyéb tényezőit is. 

Fő- és alvállalkozók esetében a vállalkozás folytatása elvének szempontjából fontos vizsgálni a cég saját mutatóin kívül az üzleti finanszírozási láncban lévő cégek helyzetét is.
Kivitelező cégek esetében a szükséges forrást a banki rulírozó hitel jelenti. A rulírozó hitelek mögött is jellemzően dologi biztosíték áll.

A kockázatot az jelenti, hogy a kivitelező/projektcég nem fizeti ki az alvállalkozót, aki így nem tudja visszafizetni a felvett hiteleit. Ekkor az építő cég elveszítheti termelő eszközét, mely a fedezetet biztosította a rulírozó hitelhez, miáltal további működése kétségessé válik. 

E miatt fontos vizsgálni a kivitelező/projektcég likviditását is, amikor egy alvállalkozót vizsgálunk. 

Tekintettel a jellemző feltételekre a projektcégek vizsgálata kiemelt jelentőségű abból a szempontból, hogy megfelel-e a vállalkozásának folytatása elvének. 

Az általános pénzügyi kondíciók mellett a műszaki feltételeket is vizsgálni kell abból a szempontból, hogy a cég meg tud-e felelni a vállalt kötelezettségeinek. 

Alapvető fontosságú, hogy a cég rendelkezzen érvényes építési engedéllyel. Az engedélyezett építkezésnek egyeznie kell a kivitelezési tervekkel és annak mind műszaki mind pénzügyi értelemben megvalósíthatónak kell lennie úgy, hogy emellett gazdaságilag is racionálisnak kell maradnia. 

Abban az esetben, ha a tervezett építmény gazdaságilag mégsem racionális, át kell alakítani a terveket. Az építési hatósági engedélyezési eljárásban illetékességgel rendelkező hatóságokról az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény 52.§ (2)-(3) bekezdése ad iránymutatást. 

Alapesetben építési hatóságként a települési önkormányzat építési irodája jár el. Ha eltérnek az építési engedélytől, vizsgálni kell, hogy kaptak-e, vagy kaphatnak-e fennmaradási engedélyt.
A minta ellenőrző listát a vállalkozás folytatásának elvéhez a 3/3. számú melléklet tartalmazza.
2. Évközi ellenőrzés: az üzleti kockázatokat csökkentő belső ellenőrzési rendszerek feltérképezése– ellenőrzési kockázat
A műszaki és gazdasági tervek, azok változatainak részletes áttekintése helyett hatékonyabb a cégek belső ellenőrzési rendszereit vizsgálni.

A könyvvizsgálatot el lehet végezni kizárólag a tranzakciók és egyenlegek részletes tesztelésével, azonban amennyiben a cég rendelkezik megfelelő belső ellenőrzési rendszerrel hatékonyabb a könyvvizsgálatot arra alapozni.

Sokan gondolják, hogy az ellenőrzési rendszerek a nagy cégek sajátosságai, azonban az ellenőrzést tágabb értelemben kell érteni és azt dedikált belső ellenőrök hiányában az ellenőrzést gyakorló vezetők gyakorlatának vizsgálatára kell érteni.
Amennyiben a cégnél nincs belső ellenőrzés, vagy az nem működik jól, még érdemes megvizsgálni a folyamatokat amelyet esetleg a tulajdonos vagy a menedzsment nap mint nap alkalmaz (de nem kvázi belső ellenőrzés). Ebben az esetben nagyobb hangsúlyt kell fektetni a tranzakciók és egyenlegek részletes tesztelésére.

A belső ellenőrzés típusai:

folyamatba épített ellenőrzés,
vezetői ellenőrzés,
független ellenőrzés.
A folyamatba épített ellenőrzés a típusai a következők lehetnek:

automatikus ellenőrzés,
rendszerbe épített ellenőrzés,
egyéb ellenőrzés.
a) Automatikus ellenőrzés:

Automatikus ellenőrzést jellemzően számítógépes programokba integráltan találhatunk. Ezek a könyvelő programok, rendelés nyilvántartó (P/O), ügyfélnyilvántartó, készletnyilvántartó rendszerek, mely rendszerek végeznek automatikus ellenőrzéseket pl.: matematikai vagy egyeztetési ellenőrzéseket, de szolgálhatnak jóváhagyási ellenőrzéseket is.

Ezek a programok vagy nem is engednek eltéréseket, vagy azokat külön listára gyűjtik.
Egy integrált rendelés nyilvántartó rendszer azt szolgálja, hogy a szállítói számlákat csak akkor fogadja be, ha volt korábban annak megfelelő megrendelés.

Az ilyen programokban jól szabályozható, hogy kitől lehet rendelni (ún. AVL=approved vendor list, azaz engedélyezett szállítók listája), ekkor érdemes azt is vizsgálni, hogy erre a listára hogyan lehet felkerülni, amennyiben pályázattal, akkor a pályázati rendszer külön vizsgálandó. Szabályozhatók továbbá a rendelés paraméterei is (pl.: maximalizált egységár).

A programban különböző felhasználói jogosultsági szintek is kialakításra kerülnek, így például megadható, hogy milyen értékű megrendeléshez milyen szintű engedélyezés szükséges. Külön jelentőséggel bír, hogy ezeket a rendeléseket, és azok jóváhagyásait a rendszer tárolja, tehát utólag is ellenőrizhető.

b) Rendszerbe épített ellenőrzés:

Az ilyen ellenőrzést a szervezet hierarchiájába építik, a dolgozók ellenőrzik saját munkájukat, illetve a következő munkafázist végző dolgozó ellenőrzi az előző fázis munkáját.

Az ellenőrzés minőségét javítja a jó szervezeti kultúra, vagy a jó felelősségi rendszer. A struktúrát megfelelően dokumentálni kell, nemcsak azért, hogy a könyvvizsgálat során ellenőrizhetőek legyenek, hanem hogy a később fellépő problémákhoz felelősöket lehessen rendelni.
Fontos, hogy az egymásra épülő munkafázisok során azok, akik elkezdenek dolgozni egy fázison, mindig ellenőrizzék, hogy az előző fázis megfelelően lett elvégezve (például: a vakolók a téglarakókat, festők a vakolókat). Fontos továbbá, hogy az alvállalkozók esetén ez az ellenőrzési kötelezettség szerződésbe legyen foglalva.

A beszerzéseknél fontos rendszerbe épített ellenőrzés a négy szem elv. Akkor lehet hatékony az ellenőrzés, ha az egyik jóváhagyó gazdasági szempontból, míg másik műszaki szempontból hagyja jóvá, és a jóváhagyó személyek egymástól függetlenek. Fontos továbbá, hogy ne minden tételt ugyanaz a két jóváhagyó bíráljon el, valamint, hogy ne legyen túl nagy a ranglétrabeli eltérés közöttük. 

c) Egyéb ellenőrzés:

Beszélhetünk különböző mintapróbák rendszeréről: pl.: csempe, ill. cserép esetében törési, vagy fagyási tesztek. Vagy például: a beépítésre érkező betonból először kockaformát öntenek, ráírják, hogy kitől származik, mikor jött, és hogy hova lett beépítve, így bármilyen minőségi probléma esetén tudni lehet, hogy ki a felelős.

A folyamatba épített ellenőrzések vizsgálatát úgy kell elvégezni, hogy először megismerjük, majd leírjuk magát a belső ellenőrzési folyamatot. Azonosítjuk a folyamatokba épített kontrol pontokat, és eldöntjük, hogy azok csökkentik-e az audit kockázatot. Ezek után mintavételes teszteléssel kell megbizonyosodni arról, hogy ezek a kontrolpontok valóban léteznek, és hatékonyak. Például készletek értékeléséhez jó lehet ha az ellenőrzés hatékony. 

A vezetői ellenőrzés általában jelentések rendszerét jelenti, mely a tervezéstől a terv-tény összehasonlításig, valamint azok alapján akció tervek kidolgozásáig tart.
Gazdasági oldalról a jelentéseket vizsgálja komplexitásukban, terv-tény adatokat hasonlít össze, valamint műszaki szempontból ellenőrzi a készültségi fokot. Fontos, hogy a vezető időnként bejárja a területet egy műszaki szakértővel, hogy első kézből informálódjon az épület készültségéről, valamint a problémákról.

A cél azt megállapítani, hogy a vezetés mennyire tájékozódik, mennyire ismeri a problémákat, másrészt, hogy az észlelt eltérésekre milyen reakciói vannak. 

Független ellenőrzések keretei között általában témaellenőrzéseket végeznek, bizonyos paramétereket (pl.: derék szögek) ellenőriznek.
Sok cég a finanszírozó bank műszaki ellenőrét használja független ellenőrnek. Fontos, hogy ha eltérést tapasztalnak az alvállalkozók által  szerződésben vállaltaktól ez alapján még idejében jelezzék, illetve, hogy amint elkészül egy részteljesítés, amin már méréseket lehet végezni, ellenőrizzék, mert, ha az alvállalkozó munkamódszereiben van hiba, akkor a későbbi kijavítás nagyobb költségekkel járhat.

A minta táblázatokat a könyvvizsgálati munka tervezéséhez a 3/4., a 3/5., és 3/6. számú melléklet tartalmazza.
3. Év végi ellenőrzés – alapvető könyvvizsgálati eljárások – feltárási kockázat

Az építőipari ágazatban az árbevétel elszámolásánál sajátosan járnak el a vállalkozások a többi szektorhoz képest. 

Lakásépítő cégek esetében jellemző, hogy a teljesítésig (műszaki átadásig) nem mutatnak ki árbevételt.

Irodaépítő cégek esetében egyösszegű szignifikáns árbevételről nem beszélhetünk, bevételt csak a későbbi bérleti díjak ellenében számolnak el.

Kivitelező cégeknél jellemző probléma, hogy nem a műszaki teljesítésnek megfelelő dátummal számláznak, így az árbevételt sem megfelelő időszakra számolják el.
3.1. Szempontok az építőipari speciális szakmai dokumentumok vizsgálatához

A mérleg- és eredménykimutatás-szekciók vizsgálata előtt és közben meg kell vizsgálni az építőiparra jellemző dokumentumokat, melyek a következők:
3.1.1. Építési napló
Az építési napló a kivitelezés teljes folyamatáról ad, olyan részletes információt, amelyet a megrendelő is rendszeresen igazol. 

A könyvvizsgáló az építési napló alapján információkat tud szerezni :

A munkafolyamatok időbeli megvalósulásáról,

Az egyes munkafolyamatok során felhasznált anyagokról, és a ráfordított munkaidőről, bérelemekről,
Minden különleges körülményről, 

Az elvégzett pótmunkákról,

A műszaki ellenőrzés észrevételeiről, 

A garanciális és jótállási kockázatok elemeiről.

Az építési naplóból megismerhetők és igazolhatók azok a ráfordítások, amelyeket az eredeti tervek, költségvetések, szerződések nem tartalmaznak. Mindazon változtatások, amelyeket a korábbi megállapodáson túl kellett végrehajtani. Ezekkel kapcsolatosan mindenképpen többletköltségek fognak jelentkezni, melyeket az adott építési feladat közvetlen önköltségében figyelembe kell venni.

Az építési naplóból információkat lehet kapni a későbbi garanciális kötelezettségekkel kapcsolatosan is. Ha pl. egy szigetelési munkával kapcsolatosan észrevételeket lehet találni a megrendelő műszaki ellenőre részéről, akkor valószínűleg itt vagy már felmerülhetett többlet ráfordítás, vagy később fog felmerülni.

Az építési naplóval kapcsolatos előírásokat lásd az 1/2-es és a 2/4-es számú mellékletekben.

3.1.2. Felmérési napló
A felmérési napló a tényleges teljesítmény olyan igazolása, amelyet a megrendelő is igazol, tehát külső megerősítést is tartalmaz. A felmérési napló az árbevétel megalapozottságát igazolja, de alapul szolgálhat költségek elszámolásának teljességére vonatkozóan is. A felmérési napló célja az építési munkák során a teljesítmények felmérése, összesítése, kiértékelése és elszámolása, segítségével biztosítható a készültségi fok alapú elszámolás.
Átalánydíjas, egyösszegű szerződések esetén nem kötelező alkalmazni, de lehetséges, vagy kötelező, ha azt a szerződésben kikötik. 
A felmérési naplóval kapcsolatos előírásokat lásd az 1/2-es és a 2/3-as számú mellékletekben.

3.1.3. Költségvetések, szerződések
A költségvetések, és a szerződések összevetése a végrehajtással információt nyújt a jogosságra és a pontosságra, illetve az építési napló és felmérési naplóval való összevetés az adott építési feladat teljes áttekintését biztosítja. 

A szerződésekkel és költségvetésekkel részletesebben az I/2 és I/3-as fejezetekben foglalkoztunk.

3.1.4. Műszaki átadási okmányok
A műszaki átadás az építtető és kivitelező között lezajló munkafolyamat, melynek során kivitelező átadja az elkészült létesítményt és egyúttal írásban igazolja, hogy az a terveknek, a hatósági engedélyeknek és a vonatkozó jogszabályoknak, szabványoknak, illetve a vállalkozói szerződésnek megfelelően került megvalósításra.

Építtető a műszaki átadás alkalmával írásban igazolja, hogy elfogadja vagy nem fogadja el a teljesítést, illetve, hogy milyen feltételekkel hajlandó átvenni az elkészült létesítményt. A lakásépítő cégek esetében a műszaki átadási okmányok támasztják alá az árbevétel elszámolásának jogosságát.
A műszaki átadási okmányokkal kapcsolatos előírásokat lásd az 1/2-es számú mellékletben.

3.1.5. Munkaszámok szerepe, alkalmazása, lezárása
A munkaszámoknak több szempontból van jelentősége. Egyrészt segíti a kivitelezőt az egyes építési feladatok megkülönböztetésében, és lehetővé teszi az egyedi elkülönült nyilvántartást. 

Másrészt lehetőséget ad az adott építési feladat költségeinek és árbevételének elkülönült nyilvántartására is, ezáltal annak eredményessége is könnyebben vizsgálható. A munkaszám tehát kalkulációs egységek jelöléseként értelmezhetők, és alkalmasak az adott építési feladat utókalkulációjára is.

A munkaszámok lezárása lehetőséget ad az időbeli elhatárolások valódiságának tesztelésére. Ha a munkaszámot nem zárták le és a kivitelezés teljes szerződéses díját kiszámlázták, akkor annak jogossága kétségbe vonható, mert lehetőséget hagytak további költségek elszámolására az adott munkaszámra.

A munkaszámokkal részletesebben az I/3.2. fejezetben foglalkozunk.

 3.2. Mérleg pozíciók vizsgálata

A/I. Immateriális javak

	
	Van-e érték a mérlegsoron

	Mérlegsor
	Lakásépítő cégek 
	Irodaépítő cégek 
	Kivitelező cégek 

	Alapítás-átszervezés aktivált értéke
	A vállalkozó döntésétől függ
	A vállalkozó döntésétől függ
	A vállalkozó döntésétől függ

	Kísérleti fejlesztés aktivált értéke
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Vagyoni értékű jogok
	Jellemző
	Jellemző
	Jellemző

	Szellemi termékek
	Jellemző
	Jellemző
	Jellemző

	Üzleti vagy cégérték
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Immateriális javakra adott előlegek
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző


Építőipari vállalkozásoknál jellemzően műszaki- és költségtervező-programokat, valamint könyvelő-, rendelés- és ügyfélnyilvántartó programokat kell hogy találjunk ebben a szekcióban.

A projekt cégek esetében az anyavállalat rendelkezik a megfelelő szoftverekkel, és bérmunkában elkészíti a projektcég számára a szükséges számításokat.

Amennyiben a szoftvert megvették, vagy maguk fejlesztették, akkor a szellemi termékek soron kell nyilvántartani, viszont, ha csak a használati jogát, akkor vagyoni értékű jogként kell kimutatni. 
További vizsgálati szempont, hogy a cég kizárólag jogtiszta szoftvereket használ-e.

Az immateriális javak között találhatjuk a minőségbiztosítási rendszerek értékét, amennyiben a cég valamilyen minőségbiztosítási rendszer keretein belül végzi tevékenységét, és az annak megvalósítása érdekében közvetlenül felmerült költségeket az alapítás átszervezés aktivált értékébe sorolja.

Az évközi vizsgálat során az immateriális javak beszerzésének engedélyezési folyamatát célszerű fel mérni, majd ezen felmérés során feltárt kontrolpontokat alapul véve tesztelni, hogy a folyamatleírásnak megfelelően történik a beszerzés, a korábban leírtaknak megfelelően.

Az év végi vizsgálat során:

Kontroltesztek keretében:

A növekedéseket az évközi vizsgálatok során szerzett ismeretek alapján kell vizsgálni év végén, azaz szúrópróbaszerűen vizsgálni kell, hogy év végén a beszerzések folyamata összhangban volt-e a korábban megismert folyamattal.

Csökkenést ezen a soron főképp akkor tapasztalhatunk, ha a beszerzett szoftverek nem működnek megfelelően, vagy elavulttá válnak, és selejtezésre kerülnek. A csökkenések vizsgálatát szúrópróbaszerűen végezzük, és ekkor a számviteli bizonylatokat (pl.: selejtezési jegyzőkönyv) hasonlítjuk össze a főkönyvi kartonokkal.

Részletes tesztek: 

Minta munkalapot az immateriális javak vizsgálatához a 3/7. számú melléklet tartalmazza.
A/II. Tárgyi eszközök

	
	Van-e érték a mérlegsoron

	Mérlegsor
	Lakásépítő cégek 
	Irodaépítő cégek 
	Kivitelező cégek 

	Ingatlanok és a kapcsolódó vagyoni értékű jogok
	Nem jellemző
	Jellemző
	Jellemző

	Műszaki berendezések, gépek, járművek
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Jellemző

	Egyéb berendezések, felszerelések, járművek
	Nem jellemző, csak ÁFA megfontolásból
	Nem jellemző
	Jellemző

	Tenyészállatok
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Beruházások, felújítások
	Nem jellemző
	Jellemző
	Jellemző

	Beruházásokra adott előlegek
	Nem jellemző
	Jellemző
	Nem jellemző


A tárgyi eszközök nem jellemzőek a lakást építtető projektcégekre, az építkezéshez szükséges gépeket, szerszámokat jellemzően a kivitelezőknél találhatjuk meg.

Az értékesítési céllal készülő épületeket nem a befejezetlen beruházások soron kell nyilvántartani, hanem a befejezetlen termelés (épület), és a vásárolt készletek (telek) soron.

Azok a cégek azonban, melyek irodát építtetnek, és azt a jövőben működtetni kívánják (iroda bérbeadás) a leendő épület előállítása érdekében felmerült közvetlen költségeket, és a telket, melyen épült a beruházások soron kell kimutatni a műszaki átadásig. Ez esetben az épület beszerzési értékét növeli a fizetett kulturális járulék is (1993. évi XXIII tv 5/A§ (2) alapján a 120 millió Ft feletti bekerülési értékű szálloda, hivatali épület, nagy-és kiskereskedelmi épület, állomás , garázs, ipari épület, raktár).

Iroda építtető projekt cégek esetében az épülő épületet, valamint a telket is a beruházások soron kell nyilvántartani.

Kontroltesztek:

Hasonlóan az immateriális javakhoz célszerű tesztelni a növekedésekkel és csökkenésekkel kapcsolatos folyamatba épített kontrol pontokat.
A növekedéseket érdemes az immateriális javaknál említett módon vizsgálni ide értve az aktiválási jegyzőkönyvek meglétét, valamint azok egyeztetését főkönyvi kartonokkal, építési napló szerint elvégzett munkákat az elszámolt költségek szintjével. 

Csökkenések vizsgálata során szúrópróbaszerű ellenőrzéssel egyeztetni kell a kartonok tartalmát a számviteli bizonylattal (pl.: számla, selejtezési jegyzőkönyv). 

Részletes tesztek: 
A minta munkalapot a tárgyi eszközök vizsgálatához a 3/8.-ös számú melléklet tartalmazza.
Hiba lehetőség, ha az értékesítési céllal készülő épületet ezen a soron szerepeltetik.

A/III.
Befektetett pénzügyi eszközök

	
	Van-e érték a mérlegsoron

	Mérlegsor
	Lakásépítő cégek 
	Irodaépítő cégek 
	Kivitelező cégek 

	Tartós részesedés kapcsolt vállalkozásban
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Tartósan adott kölcsön kapcsolt vállalkozásban
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Egyéb tartós részesedés
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Tartósan adott kölcsön egyéb részesedési viszonyban álló vállalkozásban
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Egyéb tartósan adott kölcsön
	Jellemző
	Jellemző
	Nem jellemző

	Tartós hitelviszonyt megtestesítő értékpapír
	Jellemző
	Jellemző
	Nem jellemző

	Befektetett pénzügyi eszközök értékhelyesbítése
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Befektetett pénzügyi eszközök értékelési különbözete
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző


Befektetett pénzügyi eszközök szabad pénzeszközök befektetésével képződnek, melyeknek forrása vagy az építkezéshez félretett a tervek szerint egy éven túl felhasználandó szabad pénzeszköz, vagy a vevők által befizetett előlegek, kauciók, melyet a hitelező banknál kell letétbe helyezni, azonban bizonyos értékpapírokba pl.: állampapírokba be lehet fektetni. 

A lakásépítő és irodaépítő cégek e befektetésekhez jellemzően nem nyúlhatnak, azok fedezetet képeznek a bankhitelekre, amennyiben a projekt nem valósul meg a banknak ez a fedezet ad lehetőséget arra, hogy e fedezettel és a bankhitellel együtt a projekt transzferálásával tovább adhassa az egész csomagot egy másik kivitelező cégnek.

Kontrol teszt:

E mérlegsoroknál célszerű megvizsgálni, hogy ki dönthet és milyen alapon a befektetés formájáról.

Részletes teszt:

A Minta munkalapot a befektetett pénzügyi eszközök ellenőrzéséhez a 3/9. számú melléklet tartalmazza.
B/I.
Készletek
	
	Van-e érték a mérlegsoron

	Mérlegsor
	Lakásépítő cégek 
	Irodaépítő cégek 
	Kivitelező cégek

	Anyagok
	Jellemző
	Jellemző
	Jellemző

	Befejezetlen termelés és félkész termékek
	Jellemző
	Nem jellemző
	Jellemző

	Növendék-, hízó- és egyéb állatok
	Nem jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Késztermékek
	Jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Áruk
	Jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző

	Készletekre adott előlegek
	Jellemző
	Nem jellemző
	Nem jellemző


 Leltározás

Az 501-es témaszámú „Könyvvizsgálati bizonyítékok, kiegészítő módszerek alkalmazása specifikus tételekre” könyvvizsgálati standard 13. pontja szerint annak érdekében, hogy bizonyosságot szerezzen arról, megfelelően hajtották-e végre a vezetés utasításait, a könyvvizsgáló megfigyeli az alkalmazottak eljárásait és mintavételen alapuló számlálást végez.
A számlálások lebonyolításakor a könyvvizsgáló a leltározási bizonylatok teljességét és pontosságát egyaránt teszteli oly módon, hogy nyomon követi a kiválasztott tételek útját ezektől a bizonylatoktól a fizikai leltárfelvételig, illetve a kiválasztott tételek útját a fizikai leltárfelvételtől a leltározási bizonylatokig.
A következő típusú eszközök leltározása sajátos az építőiparban:

be nem épített alapanyagok,
segéd anyagok (fa zsalu),
munkahelyen levő tárgyi eszközök (szerszámok, berendezések, állványok, fém zsalu),
befejezetlen termelés, készültségi foka szerint (lakásépítő és kivitelező cégeknél),
beruházás leltár (irodaépítő cégek esetén).
A lakásépítő és irodaépítő cégek esetében a befejezetlen termelés és beruházás leltár technikája azonos, mert csak a mérlegbeli bemutatás más.

Mivel ezen eszközök leltározásához speciális műszaki szakismeret kell a könyvvizsgálónak meg kell győződnie arról, hogy a bejárás megfelelő műszaki szakemberrel történt-e, aki meg tudja ítélni azt, hogy a beépített és elszámolt anyagok és bér- valamint egyéb költségek és a műszaki készültségi fok szinkronban van-e. 
A vezetés felelőssége biztosítani azt az ellenőrzési rendszert, hogy csak a beépített anyagok, és az építkezéshez felhasznált bérek és egyéb költségek kerüljenek elszámolásra. 
A leltározás során a könyvvizsgálónak az ellenőrzési rendszert kell felülvizsgálnia, ha ez nem megfelelő független külső szakembert kell bevonni a munkába, aki képes arra, hogy megbecsülje a beépített anyagok, és az építkezéshez felhasznált bérek és egyéb költségek értékét. 

A kivitelező cégeknél csak a még ki nem számlázott teljesítmény kell, hogy szerepeljen befejezetlen termelésként.

Amennyiben szakaszonként számlázzák a teljesítményt ez az érték a két szakasz közötti teljesítmény. Amennyiben a kivitelező az ügyféllel veteti meg az anyagot akkor a befejezetlen termelésként csak a közvetlen bérköltség, a segédanyagok felhasználása (csökkentve a visszanyerési százalékkal), a bérelt állvány bérleti díja, a saját állvány értékcsökkenése és egyéb közvetlen költségek mutathatók ki.

Csak becsléssel, köbözéssel, mintavétellel leltározható anyagok (szóródó anyagok, mint homok, kavics, oltott mész), apró, de nagy mennyiségű anyagok (pl. csavar félék) mennyiségének és minőségének megállapításához célszerű szakértő segítségét igénybe venni. Szakértő igénybevétele esetén a 620-as témaszámú „Szakértő munkájának felhasználása” című könyvvizsgálati standard értelmében a szakértő munkájáról a könyvvizsgálónak elegendő, és megfelelő könyvvizsgálati bizonyítékot kell szereznie arra vonatkozóan, hogy annak munkája a könyvvizsgálat céljaira megfelelő. 

A leltározás célja az eszközök mennyiségi meglétének fizikai ellenőrzése. 
A leltár ellenőrzése szintén szétbontható rendszer tesztekre és alapvető tesztekre. 
A rendszer teszt a leltározás módszerének ellenőrzése, egyrészt annak megítélése, hogy az alkalmazott módszer biztosítja-e a számlálás pontosságát, másrészt a módszer egyeztetése a tulajdonosok vagy vezetés által jóváhagyott leltározási szabályzattal (ha van ilyen). 
Az alapvető teszt a már megszámolt tételek szúrópróbaszerű utána számolása. 
Amennyiben a könyvvizsgáló úgy ítéli meg, hogy a leltározás rendszere jó, kevesebb mintával kell az alapvető eljárást elvégezni, feltéve, hogy az alapvető eljárás nem fed fel hibát. Szélsőségesen rossz módszer, sok eltérés esetén a teljes készletet meg kell számolni, vagy újraleltáraztatni. Az utána számolás során célszerű egyrészt az ügyfél leltárjából kiindulva ellenőrizni, hogy a helyszínen lévő készletek mennyisége egyezik-e a leltárral, másrészt a helyszínen lévő készletből választva, azt megszámolva egyeztetni kell az ügyfél leltárján szereplő mennyiséggel. 
Amennyiben a leltározott készletek értéke jelentős a könyvvizsgálónak feltétlenül részt kell vennie a leltározáson, mert utólag gyakorlatilag lehetetlen könyvvizsgálói alternatív eljárásokkal a mennyiséget ellenőrizni.

Leltározás ellenőrzésekor vizsgálni kell a leltározás folyamatát, hogy az biztosítja-e a készletek mennyiségének pontos felmérését, az a leltározási szabályzatnak megfelelően folyik-e, megfelelően elkülönítették, vagy megjelölték-e az idegen tulajdonú, sérült, korlátozottan használható, lassan mozgó készleteket.
Az úton levő eszközök leltárazása a mérlegfordulónap utáni átvétel ellenőrzésével, valamint a vásárlási szerződésben szereplő fuvarparitás (INCOTERMS) felülvizsgálatával oldható meg.
Minta munkalapot a leltározás vizsgálatához a 3/10. számú melléklet tartalmazza.
Általánosságban:

A készletek vizsgálata lakás építő projektcégek esetében kiemelt jelentőséggel bír, hiszen valószínűsíthetően ez képviseli a legnagyobb részarányt a mérlegben.

Lakóingatlant építő cégek esetében készletek között kell szerepeltetni a: telket, épületet, építőanyagot, vásárolt árut, és a készletekre adott előleget.

A lakásépítő projekt cégeknél jellemzően két fajta készlet lehet. Az egyik a telek, melyen az épület állni fog, a másik maga a lakásokból álló épület. Habár mindkét eszköz több éven át szolgálja a vállalkozás tevékenységét, a Számviteli törvény 23.§ (4), és 28.§ (2) b) szakaszok alapján mégis készletnek minősülnek.

A telket a vásárolt készletek (áruk) között kell kimutatni a vételáron, továbbá a telekalakítás, a telkesítés költségeit (ideértve a vagyonszerzési illetéket mely tovább értékesítési cél esetében 2%, míg ha a cél az, hogy az épületet, később hasznosítják, akkor 10%, de ebben az esetben a tárgyi eszközök között kell szerepeltetni). Értékesítésnél a bekerülési értéket (részletekben történő értékesítésnek, annak arányos részét) eladott áruk beszerzési értékeként kell elszámolni. 

Az épületet saját termelésű készletként, befejezetlen termelésként kell nyilvántartani, azonban ilyen módon csak a közvetlen költségeket lehet elszámolni (Szt. 47.§). 
Az értékesítési költségeket és az előállítással közvetlen kapcsolatba nem hozható igazgatási és egyéb általános költségeket - az eszközértékelés alapjául szolgáló - közvetlen önköltség nem tartalmazhatja. 
Mivel a vállalkozás csak adásvételi szerződést köthet a lakások vevőivel a Polgári törvénykönyv szerint, a lakásokat magában foglaló épület megépítésével kapcsolatosan igénybe vett szolgáltatások nem minősíthetők alvállalkozói teljesítménynek. Így az ilyen számlákat a felmerüléskor – mint igénybe vett szolgáltatást (költségnem) – költségként kell elszámolni, függetlenül attól, hogy anyaggal, vagy anyag nélkül kerül számlázásra, majd az épület önköltségét a saját termelésű készletek állományváltozásával szemben kell aktiválni. 
Kivételt képeznek ez alól, azok az esetek, amikor a vásárló egyedi változtatásokat szeretne a lakásában (például: másik falra szeretné szereltetni a radiátorát), mert ilyen esetekben beszélhetünk közvetített szolgáltatásról, mint vásárolt áruk, hiszen változatlan formában számlázzák tovább a munkadíjat. A projektcég által beszerzett, a szolgáltatók által beépített anyagok bekerülési értékét anyagköltségként kell elszámolni, és az is része az épület közvetlen önköltségének. 

Év közben finanszírozási megfontolásokból az ÁFA visszaigényelhetőség érdekében esetleg átfuthat a cégen az alvállalkozója helyett beszerzett, majd számára értékesített készlet.

Készletekre adott előleg: az építőiparra jellemző, hogy az alvállalkozók csak előleg fejében kezdik meg a munkát. 

Kontrol teszt:

A készletek vizsgálata során meg kell bizonyosodni arról, hogy van-e építési engedély, valamint szakértő bevonása segítségével, arról is, hogy eltértek-e attól. Amennyiben eltérés tapasztalható, vizsgálni kell, hogy kért, illetve, hogy kaphat-e a cég fennmaradási engedélyt. 

Projekt cégek esetében a készletek létezéséről nem a hagyományos leltározás keretében bizonyosodunk meg (tehát nem kezdjük el számolgatni a lakásokat), sokkal inkább hagyatkoznunk kell a jó folyamatba épített kontrolokra, melyet kiegészít a bank külső műszaki szakemberének legalább hitellehívási fázisonkénti bejárásos ellenőrzése, melyek a készültségi fok ellenőrzésére hivatottak.

Részletes teszt:
A leltár az épülő épület esetében a készültségi fok, valamint a beépült anyagok és szolgáltatások önköltségének meghatározása a fordulónapon. 
A készültségi foknak összhangban kell lennie az építési naplóval. A még nem számlázott, de beépült anyagokat szolgáltatásokat meg kell becsülni, és azokat mint nem számlázott teljesítményeket kell első körön költségként elszámolni, második körben a készletek között befejezetlen termelésként a saját termelésű készletek állományváltozásával szemben kell kimutatni.

Az építőipari normák segítségével ésszerűségi tesztet lehet elvégezni, azaz szúrópróbaszerűen ki kell választani egy jól körül határolható munkaszakaszt, és az előállítása érdekében felmerült, számviteli bizonylattal alátámasztott, ráfordítások összegét kell összevetni az ÉN (Egységes Építőipari Normagyűjtemény, mely a megvalósítás szükségleteit a munkaerő norma esetében műszakóra egységben, az anyagszükségleti normákat az anyag természetes egységében, a gépszükségleti normákat KWh egységben adja meg.), és az ÉMIR (Építőipari Műszaki Iránynormák „kék könyv”, mely új létesítményekre vonatkozó normákat tartalmaz) normák és a szerződésekben meghatározott egységárak szorzatával.

Amennyiben a cég maga nem vásárol alapanyagot, azt kizárólag az alvállalkozói szerzik be, és építik be, akkor nem beszélhetünk lassan mozgó készletekről (egy lakás nem romlik meg, vagy avul el), selejtezés sincs. Értékvesztési tesztet az épület piaci árának szempontjából kell végezni, azaz az épület jelenlegi önköltségéhez hozzá kell adni a befejezésig várhatóan felmerülő költségeket, és azt kell összehasonlítani a várható eladási árral (amely megfelelő előértékesítés esetén a megkötött szerződések összege csökkentve a várható minőségi reklamációk miatti kalkulált árengedmények összegével).

A vizsgálat során egyeztetni kell az analitikát a főkönyvvel, a leltárakat (készültségi fokot) az analitikával, valamint a közvetlen és a közvetett költségek szétválasztását, szúrópróbaszerűen választott számlák és egyéb számviteli bizonylatok segítségével.

A minta munkalapot a készletek vizsgálatához a 3/11. számú melléklet tartalmazza.
Hiba lehetőség, ha az alvállalkozók által végzett munkát annak ellenére közvetített szolgáltatásként, vagy áruként mutatják ki, hogy azt nem munkánként terhelik tovább a megrendelőknek, hanem egy komplett teljesítményként.
B/II.
Követelések
Vevőkövetelések

Kontrol teszt:

Vizsgálni kell, hogy a szerződéseket a megfelelő szinteken hagyják-e jóvá.
Részletes teszt:

A vevőkövetelések lakás-, illetve irodaépítő cégekre nem jellemzőek, mivel jóval a műszaki átadás előtt kötnek szerződést a vevőkkel, azoktól előleget szednek, amíg bizonyos mértékű előleget nem fizet meg, nem adják át a lakást, valamint az utolsó részletet jellemzően kedvezményes, vagy jelzálogalapú bankhitelből finanszírozzák. Ebben az esetben a bank néhány napon belül átutalja az építőipari cégnek az utolsó részletet, így a fordulónapon ritkán fordul elő vevőkövetelés. 

A kivitelező cégeknél ellenben találkozhatunk vevő követelésekkel. A szektorra jellemző körbetartozások miatt itt jellemzőek lehetnek a koros tételek. 

A jelentős vevő egyenlegeket minden esetben célszerű megerősíttetni.
Az építési tevékenységet végző társaságok esetében nem célszerű a negatív megerősítések alkalmazása. A gyakorlat azt mutatja, hogy a megszólított vevők nagy számban hagyják figyelmen kívül a kérelmeket. Különösen a nagy összegű vevő követelések esetében fontos a pozitív megerősítés. 

Ha mégis a negatív megerősítések mellett döntene a könyvvizsgáló, akkor célszerű figyelembe venni az építési napló bejegyzéseit is, amelyből információt kaphat arról, hogy volt-e valamilyen nézeteltérés a felek között, és ha igen akkor sikerült-e azokat rendezni. Továbbá javasolt a felmérési naplók áttekintése is, azért, hogy meggyőződhessen a könyvvizsgáló arról, hogy a számlákban érvényesített tételeket a vevő előzetesen elfogadta-e.

A fentieken túl, javasolt, hogy az egyenleg visszaigazolások mellet saját célra tegyenek megjegyzést az építési napló alapján. Ezek azért is célszerűek, mert az észrevételek alapján az esetleges későbbi garanciális kockázatokra is lehet következtetni. 

A Minta munkalapot a vevők vizsgálatához a 3/12. számú melléklet tartalmazza
Hiba lehetőség, hogy a vevő követelések között tartják nyílván a kivitelező cégek jellemzően, a lakás- és irodaépítő cégek által, a kivitelezőnek járó, de jóteljesítési garancia címén visszatartott összegeket.
Egyéb követelések

Az építőipari lakás- és irodaépítő cégek, a projekt lezárása előtti években jellemzően ÁFA visszaigénylő pozícióban van, hiszen árbevételt csak az átadás után mutathat ki, a pénzügyileg rendezett kapott előlegek után az ÁFÁt be kell fizetni, azonban ezt a visszaigénylendő ÁFA jellemzően jóval meghaladja. A visszaigénylendő ÁFA tényleges pénzügyi rendezése érdekében, a társaságok jellemzően két legális praktikát alkalmaznak:
Közvetlenül megvesznek, majd alvállalkozójuknak értékesítenek alapanyagot 4.000.000 Ft értékben (ÁFA törvény 48§ (4) bekezdés b) pont,  49§ (2) bekezdés b) pont)
Vagy
Mivel az ÁFA tv. 48§ (4) bekezdés bb) pontja szerint a számviteli törvény hatálya alá tartozó adóalany által beszerzett tárgyi eszközre vagy tárgyi eszközként elszámolható beszerzésre jutó levonható, korábban vissza nem igényelt előzetesen felszámított adó göngyölített összege legalább 200 000 forinttal meghaladja az ugyanezen időszakban fizetendő adó göngyölített összegét, feltéve, hogy az adóbevallás benyújtása esedékességének időpontjáig az adóalany a tárgyi eszköz vagy a tárgyi eszközként elszámolható beszerzések - ide nem értve az Áfa törvény 6. § (2) bekezdés d) pontja szerinti beszerzés - adóval növelt ellenértékét megfizette, és az említett beszerzéseket a beruházás bekerülési értékeként a beruházási számlán számolta. Az építőipari vállalkozások úgy időzítik tárgyi eszköz vásárlásaikat, hogy optimális ÁFA pozícióba kerüljenek. 

Az egyéb követeléseknél általában nincs értelme kontrollvizsgálatnak, a részletes vizsgálatok a tételek alátámasztottságán alapulnak. 
Az ÁFA egyenleg esetében az adófolyószámla egyenleget valamint az utolsó forduló napra vonatkozó ÁFA bevallást, az esetleges önrevíziót célszerű egyeztetni főkönyvvel. Eltérés sok esetben a visszamenőleges időszakra könyvelt tételek (pl.: nem időben érkezett számla, hosszú ideig jóvá nem hagyott beszerzési számla), valamint az APEH által vizsgált, és módosított ÁFA bevallások miatt adódik.

Egyre gyakrabban előfordul, hogy a megrendelők úgynevezett jóteljesítési visszatartási garanciát alkalmaznak, ami azt jelenti, hogy visszatartják az elismert teljesítés után járó díj egy részét, és azt a felmerülő garanciális problémák kiegyenlítésére használják, illetve, ha erre nincs szükség, akkor egy bizonyos idő után azt megfizetik. A még ki nem fizetett, de járó összeget ezen a mérlegsoron kell kimutatni.

B/III. 
Értékpapírok 
E mérlegsoron az építőipari cégnél hasonló a befektetett pénzügyi eszközöknél írtakra.
A vizsgálat során el kell végezni a következő egyeztetéseket:

analitika és főkönyv egyeztetése,
év végi értékelés ellenőrzése,
a tárgyidőszaki kamatok elhatárolásának vizsgálata,
az értékpapírok könyv szerinti értékének összehasonlítása a piaci értékkel, esetleges leértékelés (értékvesztés) elszámolása.

B/IV.
Pénzeszközök

A lakás- és irodaépítő cégek jellemzően nem rendelkeznek nagy összegű pénzeszközzel, hiszen a beruházás szállítói követeléseit a bank finanszírozza, így csak a rezsi költségek, és a munkabér kifizetésére kell hogy fedezetet nyújtsanak a pénzeszközök, kivéve akkor, ha a vevőktől befolyt előlegeket nem értékpapírokban, hanem pénzeszközökben tartja a cég.

Kivitelező cégek esetében, a szükséges alapanyag vásárlások a munkabér és az alvállalkozók rendezése érdekében szükséges pénzeszköz.

Amennyiben a főkönyv jelentős pénztár állományt mutat külön hangsúlyt kell fektetni a fizikai meglét ellenőrzésére, valamint a magas állomány okainak megértésére.

Kontrol teszt:
Vizsgálni kell, hogy a pénztárból kivenni, illetve a bankszámláról pénzt levenni, átutalni, csak a megfelelő szintű jóváhagyás után lehet. 

Részletes vizsgálat: 

A mérlegsor vizsgálata során a következő feladatokat kell elvégezni:
bankszámlakivonatok (a zárót, és a nyitót is), pénztárkönyvek egyeztetése főkönyvvel,
banki egyenlegközlő levelek értékelése,
a devizabetétszámlák és valutapénztárak értékelésének vizsgálata,
átvezetési számlákon szereplő egyenlegek rendeződését dokumentáló bizonylatok beszerzése,
kapott kamatok, banki jutalékok elszámolásának, vagy elhatárolásának vizsgálata a teljesség és a pontosság szempontjából.
C.
Aktív időbeli elhatárolások

A kontrolok ellenőrzésének keretében ellenőrizni kell, hogy a megfelelő szinten (gazdasági vezető, főkönyvelő) történik-e a jóváhagyás. 

Jellemzően ez a sor pénzbetétből vagy értékpírból eredő tárgy évre jutó, még ki nem fizetett járó kamatot, valamint a következő évet terhelő tárgyévben számlázott költségeket (pl.: bérleti díj) tartalmaz.

Részletes teszt:

Egyeztetni kell az analitikát a főkönyvvel, valamint szúrópróbaszerűen vizsgálni kell a kartonok tartalmát az alapbizonylatokhoz, számítási anyagokhoz.

Hiba lehetőség előre elszámolni a bevételt, a számviteli törvény szerint a ki nem számlázott költségeket befejezetlen termelésként kell kimutatni.
D.
Saját tőke

A következő feladatokat kell elvégezni:
· jegyzet tőke egyeztetése a Cégbírósági kivonattal, Társasági szerződéssel,
· eredménytartalék számlák időszaki mozgásainak vizsgálata (kapcsolódó bizonylatok alapján, ezen kívül vizsgálni kell, hogy az előző évi mérleg szerinti eredmény át lett-e vezetve az eredménytartalékba),
· tőketartalék számlák időszaki mozgásainak vizsgálata (kapcsolódó bizonylatok alapján),
· lekötött tartalék időszaki mozgásainak vizsgálata (jellemzően a fejlesztési tartalék adókedvezménye miatt képzik),
· az értékelési tartalék tárgyidőszaki változásának tételes vizsgálata,
· a mérleg szerinti eredmény egyeztetése az eredménykimutatással.

E.
Céltartalék

A kontrolok ellenőrzésének keretében ellenőrizni kell, hogy a céltartalék képzését és feloldását megfelelő szinten (gazdasági vezető, főkönyvelő) hagyják-e jóvá.

Részletes tesztek:

A részletes teszt a garanciális kötelezettségre, valamint a balesetekre, és egyéb mérlegen kívüli kötelezettségekre képzett céltartalék vizsgálata.

Céltartalék képzendő a be nem fogadott, peresített követelésekre.

Lakásépítő cégek esetében az építkezés alatt nem jellemző, azonban a műszaki átadást követően garanciális kötelezettségre céltartalékot kell képezni

Kivitelező cégek esetében az építkezés folyamán is számolni kell a garanciális kötelezettségekkel, hiszen ezek a cégek vállalkozási szerződések keretében végzik tevékenységüket. 
Esetükben felmerül a tevékenységükkel harmadik személynek okozott kár és a megtörtént balesetek problematikája is. Az ilyen eseményekre vonatkozó megfelelő biztosítási kötvény hiányában kárbecslést kell alkalmazni és céltartalékot kell képezni.
F.
Kötelezettségek
F/I.
Hosszú lejáratú kötelezettségek

Ezen a mérlegsoron a lakásépítő és irodaépítő cégekre két típusú hosszú lejáratú kötelezettség a jellemző, egyrészt a jellemzően nagy volument képviselő, és az átadásig folyamatosan növekvő bankhitel, másrészt a tagi kölcsön, melyet sok esetben a tulajdonos befektetési céllal nyújt a társaságoknak, de úgy ítéli meg, hogy a kölcsön kevésbé kockázatos, mint a tőke. Jellemző, hogy a bankhitel egy összegben kerül törlesztésre, a műszaki átadás után, így csak az átadás előtti évben kell átsorolni rövid lejáratú kötelezettségek közé, és a projekt éveiben nincsenek törlesztő részletek.

Egyre gyakrabban előfordul, hogy a megrendelők úgynevezett jóteljesítési visszatartási garanciát alkalmaznak, ami azt jelenti, hogy néhány évig visszatartják az alvállalkozóknak járó díj egy részét, és azt a felmerülő garanciális problémák kiegyenlítésére használják, illetve, ha erre nincs szükség, akkor néhány év múlva kifizetik az alvállalkozónak.

Részletes vizsgálat:

A minta munkalapot a hosszú lejáratú kötelezettségek vizsgálatához a 3/13. számú melléklet tartalmazza.
F/II.
Rövid lejáratú kötelezettségek

Szállítók:

A beszerzési kontrolok megfelelősségéről a folyamatba épített ellenőrzéseknél részletezett módon kell megbizonyosodni. (Akkor megfelelőek, ha van teljesítés a számlák mögött) 

Építőipari vállalkozások esetében a finanszírozási sajátosságok miatt nem ritka, hogy túlkoros szállítói kötelezettségeket találunk a vizsgálat során. Sok az alaki probléma miatt, vagy a teljesítés el nem fogadása miatt be nem fogadott, peresített kötelezettség.

Részletes vizsgálat:

A minta munkalapot a szállítók vizsgálatához a 3/14.-as számú melléklet tartalmazza.
A készültségi fok alapján teljesített, és a már átvett készletet el kell számolni. Számla hiányában is el kell számolni, és azokat nem számlázott szállítóként kell kimutatni. Hiba lehetőség ennek elmulasztása.

Hitelek:

A kontrolok ellenőrzésének keretében ellenőrizni kell, hogy a megfelelő szinten (gazdasági vezető, főkönyvelő) hagynak-e jóvá.

Lakás építő cégek esetében a rövid lejáratú hitelek soron jellemzően csak a műszaki átadást megelőző évben találhatjuk meg a korábbi hosszú lejárat hitelt (melyből a projektet finanszírozzák), hiszen az csak akkor válik esedékessé. Az építőipari cégek jellemzően külön rulírozó hitelt vesznek fel a beszerzések ÁFA tartalmának finanszírozására, mely az ÁFA visszaigénylésnél törlesztődik. 

Sajátos a helyzet és külön vizsgálatot igényel, ha a cég a hosszú lejáratú projektet kizárólag rövid lejáratú hitellel finanszírozza. Az agresszív finanszírozás emeli a projekt kockázatát.

Kivitelező cégek esetében ezen a soron kell szerepelnie a likviditást biztosító folyószámlahiteleknek.
Egyéb rövidlejáratú kötelezettségek:

A lakás, valamint irodaépítő cégek sajátosságaiból adódik, hogy mivel az építkezés alatt nincsen árbevétel, így jellemzően sem helyi iparűzési adó, sem innovációs járulék, sem társasági adó nem kerül elszámolásra az építkezés alatt. Az egyéb adók, és bérek elszámolása megegyezik a más vállalkozásoknál tapasztaltakkal.
G.
Passzív időbeli elhatárolások
A kontrolok ellenőrzésének keretében ellenőrizni kell, hogy a megfelelő szinten (gazdasági vezető, főkönyvelő) hagynak-e jóvá.
Jellemzően ez a sor a bankhitelből, és tagi hitelből eredő tárgy évre jutó, még ki nem fizetett fizetendő kamatot tartalmazza.

Részletes teszt:
A vizsgálat során egyeztetni kell az analitikát a főkönyvvel, valamint vizsgálni kell az elhatárolások könyvi leltárának tartalmát indokoltság, teljesség szempontjából, véletlenszerűen, érték alapon választott tételek segítségével. 
Fontos, hogy amennyiben egy szolgáltatást már elvégeztek, de azt még nem számlázták ki, vagy a számlát valamilyen oknál fogva a vállalkozás nem fogadta be, de ami mögött tényleges elfogadott teljesítés van, akkor azt a teljesítményt valamilyen módon szerepeltetni kell a könyvekben, vagy passzív időbeli elhatárolásként, vagy nem számlázott szállítóként. 
3.3. Eredménykimutatás
Árbevétel

Lakásépítő cégek esetében, mivel a magyar számviteli törvény értelmében a lakásépítő cég a projekt lezárását megelőző években nem mutathat ki (a lakások értékesítéséből származó) árbevételt (ellentétben az IFRS-ekkel ahol a készültségi foknak megfelelően a bevétel elszámolás megtörténik), az értékesítés nettó árbevétele soron csak a korábban említett ÁFA megfontolásokból, az „alvállalkozó”-nak tovább számlázott alapanyagok ellenértéke lehet.

Irodaépítő cégek esetében, mivel árbevételüket az irodák bérbeadásából fogják realizálni, az építkezés folyamán a fent említett kivételtől eltekintve jellemzően nem mutatnak ki árbevételt.

Kivitelező cégek esetében, szintén a számlázáshoz kötődik az árbevétel elszámolás. A könyvvizsgálat során meg kell bizonyosodni arról, hogy csak elismert teljesítéseket számolják el. Vizsgálni kell továbbá, hogy a jóteljesítési garancia miatt a megbízó cég által visszatartott összeg megjelenik-e árbevételként.

Költségek ráfordítások

Lakás- és irodaépítő cégek esetében a költségek szintén sajátosan alakulnak, hiszen az építkezéssel közvetlenül összefüggő összes költséget pl.: az épületbe beépített alapanyagokat, az építkezésen dolgozók bérét, a felmerülő igénybevett szolgáltatásokat az épület közvetlen önköltségeként aktiválni kell. 
Optimális esetben a költségeket olyan költséghelyeken számolják el, amelynek felelősük van (kis cégek esetében előfordul, hogy csak egy, azonban jó, ha több emberre van szétterítve), és alkalmazzák a folyamatba épített ellenőrzésnél említet négy szem elvet.

Összköltség eljárással készített eredménykimutatás esetén a költségek megjelennek a költségnemeken, és a saját termelésű készletek állományváltozása soron kerül ellentételezésre a közvetlen önköltség, így az üzemi-üzleti eredmény már csak a közvetett költségek értékét tartalmazza. 
Forgalmi költség típusú eredménykimutatás készítése esetén a költségek csak a közvetett költségeket tartalmazzák.

Bérköltségek esetben érdemes megvizsgálni, hogy ki van-e mutatva mind a 12 havi bér, valamint vizsgálni kell, hogy a kimutatott létszámmal elvégezhető-e a szerződésben vállalt feladat, hiszen az iparágra jellemző a fekete munka és az alkalmi munkavállalás. 
Célszerű a bérekkel szoros összefüggésben lévő TB járulék és közteherjegyek nagyságrendi vizsgálata, valamint egyeztetése a bérszámfejtés adataival. A bérhez kapcsolódnak továbbá a munkaadói járulék, valamint a szakképzési hozzájárulás, melyeket ésszerűségi teszt alá lehet vonni, valamint egyeztetni kell a bérfeladással.

Az építőipari cégeknél gyakoriak a bírságok, például az építkezések során előfordulhat, hogy eltérnek a tervtől. Ez esetben az építésügyi hatóság bírságot szabhat ki. A bírság mértékét az építésügyi bíróságról szóló 43/1997 KTM-rendelet mellékletei határozzák meg a jogszabályban megállapított különféle értékek segítségével. A bírság összege függ a szabálytalan épület rendeltetésétől, a település típusától és az épület készültségi fokától. 
A bírság az így meghatározott építményérték 40%-a. 
Gyakori a munkaügyi bírság, amelyet a munkavédelmi szabályok megsértése miatt rónak ki. Amennyiben az esemény megtörtént a bírságot kalkulálni kell.

Ha tárgyi eszköz értékesítésre kerül sor, egyeztetni kell a könyv szerinti érték kivezetését a 861-es kartonnal, valamint a számlán szereplő kapott ellenértéket a 961-es kartonnal.

Mivel a projekt cégek hitelből gazdálkodnak, a pénzügyi műveletek ráfordításai között kell szerepelniük a hitel tárgy évre jutó kamatának. 

A lakásépítő cégek esetén a vevőktől kapott előlegekből állampapírok vagy egyéb értékpapírt vásárolhatnak, ezért a pénzügyi műveletek bevételei között a tárgy évre járó kamatoknak kell szerepelniük.

Vizsgálni kell az egyéb bevételek, egyéb ráfordítások, rendkívüli bevétlek, és ráfordítások levezetését.

Kivitelező cégek esetében a rendkívüli bevételek között szerepelhetnek különböző támogatások, melyek jellemzően munkanélküliek foglalkoztatásából erednek. Az ilyen támogatások felhasználását jellemzően az azt nyújtó alap is vizsgálja, mely így csökkentheti a könyvvizsgálati kockázatot.

Helyi iparűzési adó esetén, az 1990. évi C törvény 37.§ 2. bekezdésének b) pontja szerint ideiglenes az iparűzési tevékenység, ha a vállalkozás „építőipari tevékenységet folytat, illetőleg természeti erőforrást tár fel vagy kutat, feltéve, hogy a folyamatosan vagy megszakításokkal végzett tevékenység időtartama adóéven belül a 30 napot meghaladja, de nem éri el a 181 napot. 
Ha a tevékenység folytatásának időtartama a 180 napot meghaladja, akkor a tevékenység végzésének helye telephelynek minősül. 
Ebből következően a lakás- és irodaépítő cégek tevékenysége, mivel egy építkezés jellemzően több időt vesz igénybe mint egy év, állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenységnek számít, és az építkezés helye szerint illetékes önkormányzatnak kell megfizetni a helyi iparűzési adót. 
Ellenőrizni kell az adó levezetését, valamint azt, hogy a cég bejelentette-e telephelyként a munkavégzés helyét. 
Gyakori probléma, hogy az építkezés elején a cég úgy véli, hogy nem kell telephelyként bejelenteni az építkezés helyét, azonban csúszás miatt az építkezés időtartama meghaladja a 180 napot.

3.4. Kiegészítő melléklet, valamint az üzleti jelentés tartalmának vizsgálata

A kiegészítő melléklet és az üzleti jelentés vizsgálata nem tér el az általános eljárásoktól. 

Az építőipari lakásépítő, és irodaépítő cégek jellemzően választhatják az egyszerűsített éves beszámoló készítését, hiszen a következő mutatók közül jellemzően kettőt nem halad meg:

a) a mérlegfőösszeg az 500 millió forintot,

b) az éves nettó árbevétel az 1000 millió forintot, (csak a projekt műszaki átadásakor éri el)

c) az üzleti évben átlagosan foglalkoztatottak száma az 50 főt.

A kivitelező cégek azonban jellemzően éves beszámoló készítésére kötelezettek.

A tesztelésnél arra kell figyelemmel lenni, hogy bemutattak-e mindien olyan sajátosságot, ami a vállalkozásra jellemző. Így többek között:
· telephelyek megfelelő bemutatása,
· tárgyi eszköz mozgástábla,
· a munkavédelmi és környezetvédelmi eljárásokkal kapcsolatos információk,
· a garanciális és jótállási kötelezettségekkel kapcsolatos információk,
· terven felüli leírások és okai,
· a tulajdonvédelem helyzete,
· nagyobb közbeszerzési pályázatokon nyert és folyamatban levő építési feladtok,
· a kapott előlegek árbevételhez viszonyított aránya,
· a leltáreltérések mértéke és okai.
Kiemelt szerepe van a Cash Flow pontos bemutatásának, mivel az árbevételként kimutatott összegek nem minden esetben egyeznek a befolyt összegekkel, így az eredménykimutatás mellett a Cash Flow biztosítja a megbízható és valós kép kialakítását.

4. KÖNYVVIZSGÁLATI MUNKA ZÁRÁSA

4.1. Teljességi nyilatkozat
Az 580-as témaszámú „A vezetés nyilatkozatai” című könyvvizsgálati standardból következően a könyvvizsgálónak bizonyítékot kell szerezni arról, hogy a vezetés elismeri saját felelősségét a pénzügyi kimutatások valós bemutatásáért, elismeri továbbá, hogy a vonatkozó beszámoló-készítési rendelkezésekkel összhangban a vezetés jóváhagyta a pénzügyi kimutatásokat.

Ez jellemzően az úgynevezett teljességi nyilatkozat, mely a vezetés írásbeli nyilatkozata. 
Az építőiparban ennek a dokumentumnak a beszerzése különösen jelentős, mivel sok a mérlegen kívüli ügylet, jelentős tételt képezhetnek a peres ügyek, szomszéd viták. A standard szerinti „teljességi nyilatkozat” szöveget érdemes kiegészíteni azzal, hogy a vezetés elvégeztette a műszaki ellenőri feladatokat, illetve megfelelő céltartalékot képzett a garanciális kötelezettségekre, valamint az egyes mérlegtételeket a készültségi fokuknak megfelelően mutatja be.
4.2. Könyvvizsgálói jelentések minősítésének speciális okai

Nem foglalkozunk az általános minősítési problémákkal amelyek minden cégnél előfordulnak. 
A következőkben azonosítottunk néhány az építőiparra jellemző problémát, melyek jellemzően nem tiszta véleményt eredményeznek. 
Mivel az építőipar rendkívül finanszírozás igényes a finanszírozók, pl. bankok információs igénye miatt a társaságok beszámolói, valamint az azokra adott könyvvizsgálói jelentés iránti érdeklődés nagyobb az átlagosnál, így nagy a jelentősége annak, hogy a könyvvizsgáló milyen véleményt ad. 
Ha meglévő probléma nem a kellő súllyal jelenik meg a könyvvizsgálói jelentésben, az félrevezeti a hitelezőket, azonban a túlsúlyozás indokolatlan pánikhangulatot eredményezhet.

A jellemző problémák az építőipari ágazatban:

1. Nem lehet a tervezett áron értékesíteni az ingatlant: 


ebben az esetben a piaci tényezők változása miatti korlátozásról beszélünk.

2. Nincs fennmaradási engedély arra az épületre amit építettek:


ezért azt nem lehet műszakilag átadni, így nincs árbevétel sem, pl.: Kálvin téren a 
Kálvin 
Center

3. Jelentős szakadás van az üzleti finanszírozási láncban:


a láncban valaki nem tud fizetni, vagy teljesíteni, előleggel nem tud elszámolni. Ennek oka lehet vis major is, például a fekete munkások kiutasítása is.

4. Váratlan jelentős többletköltségek merültek fel az építkezés során, amelyekre az eladási ár nem nyújt fedezetet:


például: kötbér csúszás miatt, előre nem látott infrastrukturális problémák pl.: nem az 
előírtnak megfelelő a tüzi-víz vezeték kapacitása, speciális önkormányzati előírások 
(mikortól meddig lehet építkezni egy nap, pl.: Sport Uszoda), régészeti leletet lelnek az 
alapozáskor, melynek feltárása jelentős időt vesz igénybe

5. Kapitális tervezési hiba:


például: a nyugati téri felüljáró esete. Ekkor, a tervezők, még ha van is felelősség 
biztosításuk, jellemzően nem tudnak kifizetni nagy volumenű kártérítéseket.

6. Kapitális kivitelezési hiba:

ekkor jelentősen át kell építeni az épületet, amely költséget az esetek nagy részében nem fedezi az árbevétel.
7. Súlyos munkahelyi baleset:


jelentős emberi, és jogkövetkezménnyel járhat.

8. Jelentős hatósági bírság:


munkaügyi, vagy munkavédelmi szabálytalanságok miatt.

9. Foglalkoztatott hanyagságából eredő jelentős kár az épületben:


akár munkavállaló, akár alvállalkozó okozza a kárt, gyakorlatilag lehetetlen megfelelő 
kárenyhítéshez jutni.

10. A számlázás és tényleges teljesítés elszakad egymástól (a fő és alvállalkozók nem a teljesítés arányában számláznak).
11. A társaság bizonylatai alapján nem lehet megállapítani a készültségi fokot, vagy a szerződés várható kimenetelét (pl. nincs, vagy nem alkalmas a meglévő átadás-átvételi jegyzőkönyv, vagy építési napló).
Az, hogy a könyvvizsgáló véleményét milyen megfontolások alapján alakítja ki, milyen minősítéssel látja el jelentését, annak függvénye, hogy a fenti tényezők mennyire jelentősek, lényegesek a vállalkozás szempontjából.
A következő táblázat a fejezetben bemutatott problémák a könyvvizsgálói véleményre gyakorolt hatását mutatja be.
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1. melléklet

AZ ÉPÍTŐIPAR VÁLLALKOZÁSOK BEMUTATÁSA, SPECIÁLITÁSOK
1/1 számú melléklet 

Az építőipari tevékenység fajtái

1. Mélyépítés

A mélyépítés sajátos építmény fajták létrehozásával foglalkozik. Elsősorban a föld alatti és földön futó nyomvonal jellegű közmű, közlekedési és vezeték építéseket tekintjük 

mélyépítésnek, de ide tartozik minden olyan egyedi jellegű, speciális céllal létrehozott létesítmény, amely nem sorolható az épületek közé.

Sajátos építmény fajták:

Alagutak, metró

Csövek, vezetékek

Hidak

Vasutak

Utak

Mélyalapozások

Vízi létesítmények

Speciális létesítmények

A sajátos célra tervezett építészeti létesítmények létrehozásával kapcsolatosan külön jogszabályi előírások határozzák meg azok kivitelezésének előírásait, körülményeit. Így külön jogszabály rendelkezik többek között a honvédelmi, az atomenergia alkalmazására szolgáló, a bányaműveléssel kapcsolatos létesítmények létrehozásának szabályairól és feltételeiről. 

A fenti sajátos besorolású létesítményeken belül is megkülönböztetést teszünk aszerint, hogy milyen konkrét létesítményről van szó az alábbiak szerint: 

2. Alagutak, metró

Általában földalatti (víz alatti) folyosók, közlekedési vonalak ivóvíz, szennyvíz, elektromos vezetékek számára létrehozott létesítmények. Speciális mélyépítési munka a metró vonalak építése, amely rendeltetéséből adódóan emberi tartózkodásra is alkalmas létesítmények kivitelezésével foglalkozik.

3. Csövek, vezetékek 

Cseppfolyós és légnemű anyagok szállítására szolgáló létesítmények (kőolaj, földgáz, víz, hőszállítás). Elhelyezésük történhet vas és beton tartószerkezeteken, vagy földbe süllyesztve, árokba fektetve. Ide sorolhatjuk a földbe süllyesztett tartályokat is. A kivitelezés anyaga attól függ, hogy milyen anyag tárolására, szállítására készül a létesítmény. Ma már jellemzően szinte kizárólag PVC vagy más műanyag csővezetékeket használnak, de korábban jellemzőek volt az acél vezeték, melyekből ma is jelentős mértékben találhatók még földbe fektetve. Megkülönböztetünk varrat nélküli, szegecselt és hegesztett csővezetékeket. 

4. Hidak
Olyan speciális építmények, amely lehetővé teszik a közlekedést a közlekedés számára hozzá nem férhető helyeken, például folyók felett, sziklás-szakadékos vidéken, nagy forgalmú utak, vasutak felett. Ide tartoznak az emelt szintű autópályák felső átvezető hídjai, felüljárói, a viaduktok és vasúti hidak is.

5. Vasutak

Ebbe a körbe tartozik a vasúti közlekedést szolgáló vasúti pálya építése, a vasúti töltések, átjárók kivitelezése, valamint a vasúti töltés biztonságát szolgáló támfalak, pillérek, vízelvezető árkok építése. Az általában párban lerakott sínpályán a járművek csak rögzített útvonalon közlekedhetnek. Ide tartoznak a speciális magasvasúti pályák, az elektromágneses nyeregvasutak, stb. valamint a városi közlekedést szolgáló villamos- pályák, HÉV útvonalak létesítményei is. A vasutak jellemzően településeken belüli (villamosok, iparvágányok, HÉV, stb ) és települések közötti (vonatok) közlekedést szolgálnak.

6. Utak

Az utak elsősorban a szárazföldi gyalogos, kerékpáros és gépkocsi közlekedést szolgáló létesítmények. Ide köthető az autópályák, autópálya-csomópontok, utcák, úttestek és járdák, kerékpárutak építése és burkolása, valamint a hidak, alagutak, felüljárók felszíni, útburkolati munkái, valamint a jelzések felfestése az útfelületen.

7. Mélyalapozások

Az alapozások speciális fajtája a mélyalapok (cölöpalap, résalap, dugóalap, stb.) készítése, amely elsősorban különleges talajviszonyok vagy jelentős tömegű létesítmények építése esetén indokolt. A mélyalapok készítése akkor is a mélyépítési munkák körébe tartozik, ha egyébként a magasépítés körébe tartozó épület szerkezeti részét képezi.

8. Vízi létesítmények

A vízi létesítmények közé tartoznak a vízi utak, kikötői és folyami létesítmények, rakpartok, mólók, dokkok, hullámtörő gátak, zsilipek, töltések, csatornák építése.

9. Speciális létesítmények

A speciális létesítmények körébe tartoznak a különleges céllal létrehozott építmények, mint például repülőtéri kifutópálya, felvezető pálya, uszoda, stadion és sportcsarnok, távközlési és elektromos vezetékek és azok kisegítő építményei. Erőművek, bányászati és katonai létesítmények, töltő- és ürítő állomások, vízkezelő és tisztító üzemek, valamint a feldolgozóipar egyedi építményei.

10. Magasépítés

A magasépítés kategóriába tartozik alapvetően az ipari, kereskedelmi, művelődési és sport, valamint lakhatási célokat szolgáló összes olyan épület, amely nem sorolható a mélyépítés témaköréhez.

11. Épületek , építmények

Építménynek tekintünk minden helyhez kötött műszaki alkotást, amely a talaj , a víz vagy azok feletti légtér megváltoztatásával , beépítésével jön létre, függetlenül attól, hogy mi a rendeltetése, milyen szerkezeti megoldással, milyen anyagból készült és milyen készültségi fokban van, milyen kiterjedésű. Az Építési törvény az épület, műtárgy gyűjtőfogalmaként kezeli.

Az épület fogalmát úgy határozza meg, hogy olyan építmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek együttesét zárja körül meghatározott rendeletetés – jellemzően tartózkodás – céljából. 

Ennél részletesebb az épület adójogi megítélés szerinti fogalma. A társasági adóról és osztalékadóról szóló 1996. évi LXXXI. Törvény 4. §-a alapján az épület fogalma:

A végleges rendeltetéssel megvalósított ingatlan, amely a talajjal való egybeépítés (alapozás) vagy a talaj természetes állapotának, természetes geológiai alakulatának megváltoztatása révén jöhet létre. A  talajtól csak anyagaira, szerkezeteire való szétbontás útján távolítható el, ezáltal azonban eredeti rendeltetésének megfelelő használatra alkalmatlanná válik; az épülethez tartoznak azok a víz-, villany-, gáz- és csatornázási vezetékek, fűtési, szellőző-, légfrissítő berendezések és felvonók, amelyek az épület szerkezetébe beépítve a használhatóságot és ellátást biztosítják; az ilyen vezetékek és szerelvények akkor is az épülethez tartoznak, ha azok használhatóságának biztosítása, ellátása mellett technológiai célokat is szolgálnak, vagy már meglevő épületbe később kerülnek beépítésre. 

Látható tehát, hogy az építőipari tevékenység vizsgálata során már az egyes legfontosabb alapfogalmak tekintetében is eltér a műszaki és az adójogi megítélés. 

Ennek az eltérésnek, mint az később majd látható, elsősorban az egyes épületek beszerzési értékének meghatározásánál, illetve az építőipari árbevétel megállapításánál van kiemelt jelentősége. 

A magas építés tehát magába foglalja az épületek, építmények tervezési, előkészítési kivitelezési munkáival kapcsolatos tevékenységeket. Eben a körben találkozhatunk kőműves munkákkal, belső épületgépészeti és szakipari munkákkal. Ezekről részletesen a 1.3. - 1.4. pontokban lesz szó. 

2000. január 01-től új fogalomként került az Építési törvénybe a közhasználatú építmény, amely az olyan építményeket, építményrészeket foglalja magába, amelyek:
a település vagy településrész ellátást szolgáló funkciót tartalmaznak, és 

használat nem korlátozott, illetve nem korlátozható (pl. alap- közép-, felsőfokú oktatási egészségvédelmi, gyógyító, szociális, kulturális, művelődési, sport, pénzügyi, kereskedelmi, biztosítási, szolgáltatási célú építmények mindenki által használható részei) továbbá

használata meghatározott esetekben kötelező, illetve elkerülhetetlen (pl. a közigazgatás, igazságszolgáltatás, ügyészség építményeinek mindenki által használható részei) valamint, amelyet 

a törvény vagy kormányrendelet közhasználatúként fogalmaz meg. 

Az alábbiakban a magasépítési munkák körébe sorolható munkanemeket soroljuk fel.

12. Alépítményi munkák

Az alépítményi munkák körébe az építmény alapozásával és annak előkészítésével kapcsolatos munkanemek, valamint a terület víztelenítését elősegítő szivárgók és alagcsövek lehelyezése sorolható.

1.3. Irtás, föld- és sziklamunka

Ez a munkanem magába foglalja az építési terület előkészítésével kapcsolatos földmunkákat, a növényzet irtását, a termőtalaj réteg elhordását, sziklabontást, rézsű készítését, valamint az alaptestek helyéről történő földkitermelést is.

14. Szivárgóépítés és alagcsövezés

A csapadékvíz és a talajvíz elvezetését szolgáló létesítmények készítése sorolható ehhez a munkanemhez. A szivárgók építése elsősorban a dombvidéki és hegyvidéki területeken jellemző, a domboldalakról lezúduló esővíz és az átfolyások megakadályozására. Az alagcsövezés pedig inkább a mélyebben fekvő sík területeken jelentkező talajvíz elvezetését szolgálja.

15. Síkalapozás

A síkalapozások körébe sorolhatók a családi háznál nem nagyobb méretű épületek, többnyire a talajszint alatt egy méternél nem mélyebben fekvő alapjainak munkálatai.

A mélyalapozásokat a mélyépítő munkák körébe soroljuk, ezért azt ott említettük meg.

16. Építőmesteri-szakipari munkák

Ide tartozik minden olyan munkafolyamat, amely az épületek, építmények rendeltetésszerű használatához szükséges, és döntően az épületek, építmények belső kialakításához szükségesek. Ellátásukhoz részben speciális szakmai ismertek szükségesek, és csak az arra jogosító szakmai végzetség megszerzése után gyakorolhatók.

A megmunkált anyag fajtája, a végzett tevékenységek homogenitása alapján az alábbiak szerint csoportosíthatjuk ezeket a tevékenységeket:

17. Ideiglenes melléklétesítmények

Az építési kivitelezés előkészítő szakaszában a munkaterületen elhelyezésre kerülő ideiglenes létesítmények, elektromos szerelvények, csatlakozók, csatlakozószekrények, térvilágítás, víztömlők, ideiglenes vízmérő, óra-akna szerelvények, mobil mellékhelyiségek, öltözők, raktárkonténerek elhelyezése.

18. Zsaluzási munkák

A zsaluzatok az építmény függőleges és/vagy vízszintes monolit vasbeton szerkezeteinek létrehozását segítő fa, fém vagy műanyag sablonok. Ebbe a munkanembe tartozik a falzsaluk, gerendazsaluk, koszorúk, síklemezek, lépcsők zsaluzatainak elkészítése, valamint a belső és homlokzati állványok. Feljárók, biztonsági védőkorlátok, védőfüggönyök készítése.

19. Monolit vasbeton szerkezetek

A monolit, vagyis helyszínen szerelt vasbeton szerkezetek készítéséhez tartozik a betonacél-szerelés a statikus tervek alapján, az oszlopok, pillérek, egyéb tartószerkezetek, vasbeton falak, sík vagy bordás vasbetonlemezek, lépcsők, valamint az aljzatbetonok készítése is.

20. Kőműves munkák

Ehhez a munkanemhez tartozik valamennyi az épület falazataival kapcsolatos munka, a válaszfalak bontása, nyílások bontása a válaszfalakban és teherhordó falakban, födémáttörések, horonyvésés a falakban. Válaszfalak és teherhordó falak építése téglából, falazóblokkból, gipszkarton válaszfalak, üvegtégla falak építése, meglévő falazati hiányosságok pótlása, nyílásbefalazás, nyílásszűkítés, nyílászárók és tokok körülfalazása bontott nyílásban. Ide tartoznak még a különböző fém és könnyű épületszerkezetek beépítésével kapcsolatos munkák. Például rácsos acéltartók, alátámasztó szerkezetek, egyéb acélszerelvények beépítése, meglévő vasbeton elemek megerősítése, köpenyezése.

21. Ácsmunkák

Ide tartozik valamennyi, a tetőszerkezet elkészítésével kapcsolatos tevékenység. A tető tartószerkezete készülhet fából vagy fémből is, a tetőhéjazta (külső burkolat) pedig lehet cserép, fém, műanyag, pala, bitumenes lemez, stb. Az ácsmunkák körébe tartozik a meglévő tetőszerkezetek bontása, a tetőszerkezet (fedélszék) vagy tartószerkezet készítése, a fóliaterítés és felerősítés, a tetődeszkázatok készítése, cseréplécezés, és a tetőhéjalás elkészítése.

22. Vakolatok

A vakolat az épület falazott és vasbeton szerkezeteit takarja és a külső hatásoktól védi. A vakolás munkanembe tartozik az oldalfalak, válaszfalak, mennyezetek, homlokzatok vakolása, valamint ide tartozik az álmennyezetek készítése, a meglévő vakolatok javítása és pótlása is.

23. Tetőfedés

A tetőfedéshez soroljuk az ácsmunkák során elkészült tetőszerkezet (fedélszék) burkolására használt anyagok (hagyományos cserép, betoncserép, bitumenes lemez, zsindely, pala, stb.) elhelyezését a szerkezeten. A teljes tetőszerkezet fémlemezzel történő burkolása ugyanakkor többnyire a bádogozási munkák közé sorolandó.

24. Burkoló munkák

A burkolatok az épület külső és belső falait valamint padlóját védik, illetve díszítik. A padlóburkolatok anyaguk (márvány, mázas kerámia, strukturált lap, kőlap, mozaiklap, PVC, szőnyegpadló, parketta, laminált padló, stb.) és használhatóságuk (kopásállóság, csúszásgátlás, stb.) alapján több kategóriába sorolhatók. Egyik fő csoportosítása hideg és melegburkolatok, melyeket elsősorban a felhasznált anyagok alapján sorolnak be.. A falburkolatok anyagukban és megjelenésükben szinte megszámlálhatatlan variációban jelenhetnek meg, minthogy elsősorban díszítő jellegű szerkezetek. Ehhez a munkanemhez tartozik természetesen az új burkolatok készítésén túl a meglévő burkolatok bontása, cseréje, javítása, pótlása.

25. Bádogos munkák

Elsősorban a tetőszerkezetekhez kapcsolódó esővíz elleni védelem, vízelvezetés, attika falak vízvédelme, valamint esetenként a nyílászárók párkányainak víz elleni védelme tartozik a bádogos munkák körébe. Tehát a tetőbádogozás, ereszcsatornák és vízelvezető csatornák készítése, de teljes tetőburkolások kivitelezése is ide sorolhat. Többnyire ide tartozik az épület belső fém díszítő elemeinek és fém burkolatainak készítése is.

26. Asztalos szerkezetek

Az épületasztalos szerkezetek közé elsősorban a teherhordó és válaszfalakban, valamint a tetőszerkezetben elhelyezett fa, vagy fa alapanyagú (pl. furnérozott, MDF- lapos) kültéri és beltéri nyílászárókat, ajtókat, ablakokat soroljuk. Az ide sorolható nyílászárók megjelenésükben lehetnek egy- vagy többszárnyú ajtók, tolóajtók, harmonikaajtók, válaszfalajtók, nyitható-buktatható ablakok, tetőablakok, stb. Az asztalos munkák közé tartozik az asztalos szerkezetek gyártása és elhelyezése az épületben.

Ide soroljuk az építményekbe beépített bútorokat előállító bútorasztalosokat is. 

27. Lakatos szerkezetek

Lakatos szerkezeti munkák, melyek legfőbb alapanyaga vas és esetenként réz. Jellemzően hegesztéssel összeállított szerkezetek. A lakatos munkák keretében készülnek az épületek fém nyílászárói, ajtók, ablakok, tetőkibúvók, felülvilágítók, külső és belső fém díszítő elemek, kerítések, korlátok, térelválasztók, tetőszervízhíd, létrák, hágcsók, fém szerkezetű előtetők, homlokzati árnyékolók, fém lépcsőszerkezetek, stb.. Tehát a lakatos munkák között jelenik meg valamennyi olyan fémszerkezet, amely nem a bádogos munkák közé tartozik.

28. Festés, mázolás, tapétázás

Ebbe a munkanembe tartozik valamennyi az épület falszerkezeteinek és nyílászáróinak védelmét, díszítését szolgáló munkafolyamat. A falak glettelése, csiszolása, festése, a külső homlokzatokon üvegszál erősítésű különleges glettanyagok és festékek felhordása, tapétázás, a nyílászárók csiszolás, javítása, alapozó és takaró festékrétegek felhordása, valamint az épület gépészeti berendezéseinek festése is.

29. Szigetelő munkák

A szigetelő munkák közül leginkább a hőszigetelési és vízszigetelési feladatokat kell kiemelni, minthogy ezek a leggyakrabban előforduló szigetelési munkák. Elsősorban lapostetők vízszigetelése és az épületek külső homlokzati hőszigetelése a legjellemzőbb. De ide sorolható az épületek, illetve egyes helységek hangszigetelése is, valamint a födémek vízszigetelési és technikai szigetelései is.

30. Belső építészet

A belső építészet biztosítja az elkészült épület, építmény belső tereinek kialakítását, berendezését, használhatóvá tételét, az épületet, építményt megrendelő igénye vagy a funkciónak megfelelő szempontok szerint. Bizonyos építmények esetében a belső kialakításra vonatkozóan jogszabályi előírások rendelkeznek, mint pl oktatási intézmények, melyek meghatározzák a berendezések elhelyezésének szempontjait, a berendezések méreteit, ill. azok szükségességét.

31. Szerelőipar
A szerelőipari munkanemek közé az általában épületgépészet összefoglaló névvel illetett munkafolyamatok tartoznak. Az ezen munkanembe tartozó tevékenységek elsősorban az építmény belső közművesítésére, energia- és vízellátásának biztosítására irányuló munkafolyamatok. Fontos kiemelni, hogy a közművek kiépítése az épületig, – illetve az elektromos rendszer esetében a főkapcsoló és mérőóra elhelyezése is – a közmű szolgáltató feladata, a szerelőipar csak az építményen (telekhatáron) belüli közmű munkálatokat végzi el.

32. Elektromos munkák

Az elektromos munkák közé tartozik a meglévő építmények elektromos szerelvényeinek bontása, ellenőrzése, javítása, tisztítása, a gépészeti berendezések energiaellátását szolgáló főelosztó és elosztó berendezések helyszíni telepítése, az elektromos vezetékek elhelyezése, bekötése, illetve a világítótestek elhelyezése. Ide sorolható még a kábelek vezetését szolgáló tartószerkezetek, kábelcsatornák, kábeltálcák, műanyag védőcsövek, parapetcsatornák, valamint a világítási kapcsolók és dugaljak beszerelése is. Az elektromos munkákhoz tartozik továbbá az elektromos berendezések biztonságtechnikai méréseinek elvégzése.

33. Víz-csatorna szerelés

Ebbe a körbe sorolunk minden olyan tevékenységet, amely az épület vízellátását és a szennyvíz elvezetését szolgálja. Ide sorolható a vezetékek részére faláttörés, a vízvezetékek szerelése, a lefolyóvezetékek elhelyezése, a vizes szerelvények (W, pissoir, mosdókagyló, vízmelegítő, falikút, stb.) elhelyezése, a csővezetékek szigetelése, csővezetékek fertőtlenítése, vízminta vizsgálat elvégzése, a különböző csatlakozások, padlóösszefolyók szerelése, a strang kiszellőztető elhelyezése, a vízmérő hitelesítése, a fali tűzcsapok szerelése. A tűzcsapokra vonatkozóan a tűzoltóság, illetve jogszabály külön irányelveket fogalmaz meg.

34. Belső gázellátás

Az építmény gázellátását biztosító szerelvények elhelyezését szolgálja, a közmű szolgáltató által külön engedélyezett tervek alapján. Ebbe a munkanembe tartozik a vezetékek részére fal áttörések készítése, a vezetékek elhelyezése, csatlakozások készítése, gázkazán, gázüzemű berendezések beszerelése, füstcsövek elhelyezése és kivezetések készítése, szerelt kéményelemek és idomok beépítése.

35. Fűtés szerelés

Az építmények fűtési rendszere lehet központi, vagy egyedi, vagy a kettő kombinációja. A fűtés szerelés elsősorban a központi fűtés megvalósítása során merül fel, hiszen az egyedi fűtést legtöbbször fali vagy parapet gázkészülék biztosítja, melynek beszerelése többnyire a belső gázellátás feladati közé tartozik. Természetesen az egyes munkanemek között nincs szigorú lehatárolás, így az adott építőipari szervezettől függ, hogy mely tevékenységet mely munkanemhez sorolják. A fűtés szereléshez tartozik a vezetékek számára fal áttörések készítése, a fűtési vezetékek tartószerkezeteinek elhelyezése, a fűtési vezetékek beépítése, szükség szerinti hőszigetelése, a fűtési vezetékek szakaszos és hálózati nyomáspróbája, illetve a fűtési rendszer működését segítő szelepek, tágulási tartályok, radiátorok, hőcserélők, keringető szivattyúk és természetesen a kazánok beszerelése is.

36. Légtechnika, klimatizálás
Ma már a családi házaknál, lakásoknál is gyakoriak a klímatechnikai berendezések. Ehhez a munkanemhez tartozik az egyszerű split klímáktól, kezdve az ipari méretű légtechnikai berendezésekig valamennyi hűtéssel és klimatizálással kapcsolatos tevékenység.

Tehát ide sorolható az áttörések készítése, a hűtés- és klímarendszerek hőszigetelése, a vezetékek, csövek, légcsatorna idomok szerelése, a tartószerkezet beépítése, a klímagépek, elszívó és befúvó ventillátorok, léghevítők, kül- és beltéri légkezelők, visszahűtők szerelése, valamint a klíma és légtechnikai rendszer szabályozó készülékeinek elhelyezése.

37. Egyéb épületgépészeti szerelés

Az egyéb épületgépészeti szereléshez sorolhatjuk az olyan speciális tevékenységeket, mint a liftek, felvonók beépítése, szerelése, amely szintén külön tervekhez és szakhatósági engedélyhez kötött feladat. Ide tartozik még az építmények gyengeáramú hálózatainak, informatikai rendszerének, telefon, TV-rádió hálózatának szerelése, beépítése, valamint speciális épületgépészeti feladatok ellátása, például megújuló energiaforrások használata esetén napkollektorok, napelemek, hőtárolók, akkumulátorok stb szerelése, valamint az automatikusan működő redőnyök, árnyékoló szerkezet szerelése.

1/2. számú melléklet 

Dokumentációk

1. Építési napló szerepe, formája, célja, tartalma

Az építési naplóval kapcsolatos jogszabályi hátteret egyfelől „Az épített környezet alakításáról és védelméről” szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény 40. §.-a nyújtja, amely általánosságban kimondja, hogy:

 (1) A kivitelező felelős a megvalósított építmény, építményrész, szakmunka rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságáért, valamint az építtető által rendelkezésére bocsátott jogerős és végrehajtó építési engedélyben és a hozzá tartozó jóváhagyott engedélyezési tervekben előírottak biztosításáért.

(2) A felelős műszaki vezető felel az építménynek, építményrésznek, szakmunkának a jogerős és végrehajtható építési engedélynek és a hozzá tartozó jóváhagyott engedélyezési terveknek, illetve a jogszabályban meghatározott kivitelezési terveknek megfelelő megvalósításáért, továbbá az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírások megtartásáért és a munkálatok végzésének szakszerűségéért.

(3) A kivitelező - a jogszabályban meghatározott esetben és módon - építési naplót vezet, abban a napi munkát rögzíti, a naplót állandóan a munka helyszínén tartja, és azt az ellenőrző hatóság, illetve a műszaki ellenőr kérésére rendelkezésre bocsátja. Az építési napló részét képezik az elvégzett építőipari kivitelezési tevékenységekre vonatkozó felelős műszaki vezetői nyilatkozatok is.

(4) Az építtető az építési-szerelési munka szakszerű végzésének folyamatos figyelemmel kísérésére, ellenőrzésére helyszíni képviselőjeként, külön jogszabályban meghatározottak szerint műszaki ellenőrt bízhat meg.

A fentieken túl az építési naplóval kapcsolatos tudnivalókról részletesen „Az építőipari kivitelezési, valamint a felelős műszaki vezetői tevékenység gyakorlásának részletes szakmai szabályairól és az építési naplóról” szóló 51/2000. (VIII. 9.) FVM-GM-KöViM együttes rendelet alapján tájékozódhatunk.
A rendelet kimondja, hogy minden építési (létesítési) engedélyhez kötött, továbbá a közbeszerzési törvény hatálya alá tartozó egyéb építőipari kivitelezési munkáról a kivitelezőnek építési naplót kell vezetnie. Az építési napló vezetésének részletes szabályait és a napló kötelezően alkalmazandó mintáját e rendelet 2/4. számú melléklete tartalmazza.
Az építőipari kivitelezési tevékenység résztvevői egymást az építési naplóba történő bejegyzéssel kötelesek értesíteni azokról a tudomásukra jutott, az építést érintő veszélyhelyzetekről, tényekről és körülményekről, amelyek az építési szerződésen alapuló kötelezettségeik szerződésszerű teljesítését veszélyeztetik. Az építési tevékenység környezetében fellépő veszélyhelyzetről a bejegyzésre jogosultak egymást az építési naplóban értesíthetik.

Az építési naplót - az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének ideje alatt - az építtető vagy az általa megbízott műszaki ellenőr a szerződésben meghatározott időközönként, de legalább 10 naponként ellenőrzi.

Az építési naplóba bejegyzést az építtető, annak helyszíni képviselője (az építési műszaki ellenőr), továbbá - ha az építtető külön (erről szóló) szerződésben helyszíni tervezői művezetéssel bízza meg - a tervező, a kivitelező, a kivitelező felelős műszaki vezetője, valamint (a külön jogszabályban meghatározott esetekben) az építésfelügyelet, továbbá az építésügyi (létesítési) hatóság és az ellenőrzésre feljogosított más államigazgatási szerv tehet.

A bejegyzésre jogosult a korábbi bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, és a bejegyzések tudomásulvételét aláírásával igazolja.

Az építési naplót az építőipari kivitelezés ideje alatt az építési munkahelyen hozzáférhető helyen kell őrizni, innen a napló csak hatósági, bírósági eljárásban való felhasználás céljából vihető el. Az eljárás ideje alatt a bejegyzéseket külön íven kell vezetni, majd azokat az építési naplóhoz kell mellékelni. Ha az építési napló elvész vagy megsemmisül, erről jegyzőkönyvet kell felvenni, és a naplót a rendelkezésre álló adatok alapján haladéktalanul újra fel kell fektetni.

Az építési naplót egy eredeti és két másolati példányban kell vezetni. Az eredeti példány a kivitelezőt, egy másolati példány pedig az építtetőt (építési műszaki ellenőrt) illeti meg. A naplót az építési-szerelési munka befejezését követően le kell zárni és azt az építtetőnek is alá kell írnia. Az építési naplót és mellékleteit a kivitelezőnek a munka befejezését követően 10 évig meg kell őriznie.

A kivitelező által vezetett vagy vezettetett egyéb naplók (pl. felmérési napló), továbbá a kivitelezéssel kapcsolatos jegyzőkönyvek, tervrajzok, megfelelőség-igazolások (pl. tanúsítvány), számítások és egyéb okiratok az építési napló mellékletét képezik.

2. Felmérési napló szerepe, formája, célja, tartalma

A felmérési napló célja az építési munkák során a teljesítmények felmérése, összesítése, kiértékelése és elszámolása. 

Átalánydíjas, egyösszegű szerződések esetén nem kötelező alkalmazni, de lehetséges, vagy kötelező, ha azt a szerződésben kikötik. 

Jelentősége tételes költségelszámolás esetén van. Ekkor az egyes munkafolyamatok készítésével egyidőben folyamatosan állítják ki a felmérési naplót. 

Szorosan kapcsolódik az elvégzett munkák paraméterihez és anyag, bér és egyéb költség ráfordításokhoz. 

A felmérési napló egyértelmű és gyors kitöltését segítik az egyes munkafázisokra elkészített normák. 

A normák minden munkafajta egy egységére megállapított anyagfelhasználási előírás, illetve bér  gépidő előírás. 

A felmérési napló tehát tartalmazza az elvégzett építési feladat mennyiségét szorozva a normával és a normához tartozó egységköltséggel. 

A felmérési napló mintát a 2/3 .számú melléklet tartalmazza. 

3. Műszaki átadási jegyzőkönyvek célja, formája, tartalma

A műszaki átadás az építtető és kivitelező között lezajló munkafolyamat, melynek során kivitelező átadja az elkészült létesítményt és egyúttal írásban igazolja, hogy az a terveknek, a hatósági engedélyeknek és a vonatkozó jogszabályoknak, szabványoknak, illetve a vállalkozói szerződésnek megfelelően került megvalósításra.

Építtető a műszaki átadás alkalmával pedig írásban igazolja, hogy elfogadja vagy nem fogadja el a teljesítést, illetve, hogy milyen feltételekkel hajlandó átvenni az elkészült létesítményt.

A műszaki átadás a kivitelező részéről tett nyilatkozattal indul, amelyben az építési munkát végző vállalkozás készre jelenti a létesítményt és (amennyiben erről a vállalkozói szerződés nem rendelkezik külön) kéri az építtetőt a műszaki átadás időpontjának kitűzésére.

A műszaki átadás során kivitelezőnek dokumentálnia kell, hogy az építmény, építményrész, szakmunka a jogerős és végrehajtható építési engedélynek és a hozzá tartozó jóváhagyott engedélyezési terveknek, illetve a jogszabályban meghatározott kivitelezési terveknek megfelelően valósult meg, illetve, hogy az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírásokat betartották.

Ezért a műszaki átadási dokumentációnak tartalmazni kell minden olyan gyártói, kivitelező, hatósági nyilatkozatot, amely alkalmas a munkavégzés szakszerűségének igazolására. A műszaki átadási dokumentáció általában a következőket tartalmazza:

· Műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv

· Felelős műszaki vezetői nyilatkozat a generál kivitelezőtől

· Kivitelezői nyilatkozatok az alvállalkozóktól

· Az építési napló építtetőt megillető másodpéldányai és annak mellékletei

· Megvalósulási u.n. „D” tervek

· Építészeti megvalósulási terv

· Elektromos szerelés átadási dokumentáció

· Gépészeti szerelés átadási dokumentáció

· Valamennyi szükséges hatósági, minőségellenőrzési vizsgálati jegyzőkönyv eredetiben

Műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv

A műszaki átadás-átvétel kitűzött időpontjáról építtető rendszerint értesíti az ingatlanon érintett közműszolgáltatókat, valamint a szakhatóságokat is. (Itt megjegyzendő, hogy a szakhatóságok a műszaki átadás-átvételben nem érintettek. A szakhatóságokat a használatbavételi eljárás során az építtető használatbavételi hatósági engedély iránti kérelme alapján az építési hatóság keresi meg a szükséges hozzájáruló nyilatkozatok kikérése végett, így „Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 2. számú mellékletében nevesített szakhatóságok csak a használatbavételi eljárás során tartanak – szükség esetén – helyszíni szemlét, majd ezt követően az építési hatóságnak juttatják el a használatbavételhez hozzájáruló nyilatkozatukat.)

A műszaki átadás-átvétel alkalmával a kivitelező és az építtető műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesz fel, amely a következőket tartalmazza.

· Az átadás-átvétel helyszínét és időpontját

· A jegyzőkönyv példányszámát

· A vállalkozói szerződés főbb adatait

· Létesítmény megnevezése

· Szerződés kelte

· Építkezés megkezdésének időpontja

· Munka befejezésének időpontja

· A szerződés szerinti kivitelezési összeg

· Az építtető és kivitelező főbb adatait

· Az átadás átvételen megjelent szervezetek és képviselőjük nevét (jelenléti ív szerint)

· Az átadás-átvételen megjelent szervezetek észrevételeit, nyilatkozatait

· A kivitelező és az építtető nyilatkozatát az átadás-átvétel tekintetében

· Mennyiségi és minőségi hiányokat, javítandó hibákat

· Jelenléti ívet

Amennyiben a műszaki átadás-átvétel mennyiségi, minőségi hiány vagy hiba felvételével zárul, úgy kivitelező számára határidőt jelölnek meg a hiánypótlásra, majd ezt követően megismétlik a műszaki átadás-átvételi eljárást.

Felelős műszaki vezetői nyilatkozat a generál kivitelezőtől

A felelős műszaki vezető ebben a dokumentumban nyilatkozik arról, hogy a nyilatkozatban megnevezett létesítményen az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélynek és a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációnak, valamint a rendelkezésre álló kivitelezési (megvalósítási) terveknek megfelelően, az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírások megtartásával szakszerűen végezték és az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas.

A felelős műszaki vezetői nyilatkozat egyúttal felsorolás jelleggel tartalmazza azokat a főbb előírásokat, szabványokat, jogszabályokat, amelyek betartására a szöveges részben hivatkozik a felelős műszaki vezető.

A nyilatkozat tartalmazza továbbá a felelős műszaki vezető szakértői névjegyzék szerinti nyilvántartási számát, nevét és aláírását.

Kivitelezői nyilatkozatok az alvállalkozóktól

Az egyes önálló szakterületeknek (elektromos szerelés, gépészet) a kivitelezés során önálló műszaki vezetője van. A műszaki átadás-átvételi eljárás során a szakterületek felelős műszaki vezetői ugyanolyan formában nyilatkoznak, mint a generál kivitelező egész létesítményre vonatkozó felelős műszaki vezetője.

Egyfelől nyilatkoznak arról, hogy a tárgyi létesítmény megvalósítása során mely szabványok és rendeletek alapján végezték munkájukat, másfelől pedig arról, hogy a hatályos nemzeti szabványoktól eltérést kellett-e alkalmazniuk.

A kivitelezői nyilatkozatok is a felelős műszaki vezető szakértői névjegyzék szerinti nyilvántartási számával, nevével és aláírásával zárul.

Az építési napló építtetőt megillető másodpéldányai és annak mellékletei

Az építési naplóval külön foglalkozik a 8.1. fejezet, ezért itt csak annyit jegyeznénk meg, hogy az építési napló eredeti lapjai a kivitelezőnél maradnak, aki jogszabály alapján 10 évig köteles megőrizni őket, a másodpéldányok pedig építtető részére kerülnek átadásra valamennyi mellékletükkel együtt.

Megvalósulási u.n. „D” tervek

Az építőipari kivitelezési munka során, különösen átalakítás, felújítás alkalmával, műemléki épületen végzett munkákon, illetve újszerű, egyedi épületszerkezet megvalósítása alkalmával, gyakran előfordul, hogy az eredeti állapot felmérési dokumentációtól eltérő szerkezeti megoldások miatt, vagy előre nem látható körülmények bekövetkezése folytán az engedélyeztetett és jogerős építési engedélytől eltérő megoldást kell választani a létesítmény kivitelezése során.

Ha az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélytől, valamint a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációtól eltérően végezték, de az eltérés a jogszabályok előírásai szerint nem minősül építési engedélyhez kötött építési munkának, a felelős műszaki vezető eltérést ismertető nyilatkozatával (ez lehet az építési naplóban történt bejegyzés is) együtt tervrajzi szinten is dokumentálni kell az eltéréseket.

Azaz a megvalósulási terv lényege az, hogy azon az építési engedélyben és a kiviteli terveken nem szereplő eltérések, tehát a ténylegesen megvalósult állapot kerül feltüntetésre. Ez a dokumentáció a későbbi üzemeltetési, karbantartási vagy esetleges átalakítási munkák során jelentős segítséget nyújt a kivitelezőknek, karbantartóknak.

A megvalósulási tervek többnyire külön tartalmazzák az építészeti terveket (homlokzatok, alaprajzok, metszetek, stb.), az elektromos munkák megvalósulását és a többi épületgépészeti munka tényleges kivitelezésének dokumentálását.

Az építészeti megvalósulási tervekben leggyakrabban megjelenő módosítások az alaprajzi elrendezésben bekövetkező (válaszfalak eltolása, helyisége áthelyezése, stb.) változtatásokból, származnak. Előfordul az is, hogy a kivitelezés időbeli elhúzódása (főleg közbeszerzési eljárások esetén) miatt, a szabványok vagy jogszabályi előírások esetleges módosulása következtében az épületgépészeti berendezések típusán, teljesítményén, elhelyezésén változtatni kell, ami a kémények, szellőzők, kivezetése miatt a homlokzatot is érintheti. Ilyenkor a megváltozott homlokzati rajz is a megvalósulási tervek közé kerül. Nyilvánvalóan az építészeti módosításokból következő, illetve nagyobb arányú homlokzati változtatások már építési engedély módosítását követelik, meg ezért azok már nem módosításként fognak megjelenni a megvalósulási terveken.

Az építészeti megvalósulási tervek és az átadási tervdokumentáció az alábbi dokumentumokat tartalmazzák:

· Építészeti műszaki leírás

· Tűzvédelmi műszaki leírás

· Helyszínrajz

· Alaprajzok

· Metszetek

· Homlokzati rajzok

· Tető felülnézeti rajz

· Módosított alaprajzok

· Konszignáció

· Részlettervek, rétegrendek, tetőrészletek, homlokzati elemek rajzai, álmennyezeti tervek, belsőépítészeti tervek

· Statikai műszaki leírás

· Statikai tervek

Az elektromos munkákról készült megvalósulási tervek a az elektromos hálózat ténylegesen megvalósult nyomvonal rajzait, illetve elosztó berendezések, biztosítékok, kapcsolók, világító testek, beépített elektromos berendezések pontos helyeit mutatják.

A gépészeti munkákról készülő megvalósulási tervdokumentáció a víz-csatorna hálózat, a fűtésszerelés, a hűtés- és klímaszerelés, szellőztetés, gázszerelés, a liftek és felvonók, valamint egyéb gépészeti berendezések és vezetékek tényleges megvalósulást jelölik.

Valamennyi szükséges hatósági, minőségellenőrzési vizsgálati jegyzőkönyv eredetiben

A műszaki átadás-átvételi dokumentáció kiemelten fontos részét képezik a különböző vizsgálati jegyzőkönyvek, a beépített anyagokra vonatkozó gyártói megfelelőségi nyilatkozatok, illetve minőségtanúsítványok, valamint a szakhatóságok jegyzőkönyvei.

A műszaki átadás-átvételi dokumentációban szereplő legfontosabb vizsgálati dokumentumok:

· Villámvédelmi vizsgálat jegyzőkönyve

· Elektromos szigetelés vizsgálati jegyzőkönyv

· Érintésvédelmi vizsgálat jegyzőkönyve

· Elektromos elosztok vizsgálati jegyzőkönyve

· Víz nyomóhálózat nyomáspróba jegyzőkönyv

· Vízminta jegyzőkönyv

· Hidegvízmérő bizonyítvány

· Kéményvizsgálati jegyzőkönyv

· Tűzivíz csapok és tömlők nyomáspróbája

A műszaki átadás-átvételi dokumentáció fontos részei a valamennyi beépített anyagra vonatkozó gyártói megfelelőségi nyilatkozatok, illetve a független vizsgáló intézet által kiadott minőségtanúsítvány.

Különösen érdemes odafigyelni a tűzállósági tanúsítás meglétére a kazánház ajtaja esetében, valamint a teherhordó szerkezetekhez felhasznált anyagok, illetve festékek esetében.

A fentieken túl a műszaki átadás-átvételi dokumentáció részét képezik az egyes berendezésekre vonatkozó jótállási és garancia jegyek, a gépészeti szerelvények leírásai, használati útmutatói, kézikönyvei, illetve ha volt ilyen, akkor az építtető részére tartott betanítási oktatás jegyzőkönyvei.

A műszaki átadás-átvétel időpontjára már érdemes a közmű szolgáltatók (víz, gáz, villany) nyilatkozatait is megkérni, amelyet a szolgáltatók az engedélyezett tervek, a kivitelezők felelős műszaki vezetői nyilatkozata és minőségvizsgálati jegyzőkönyvei alapján adnak meg. A közmű szolgáltatók rendszerint a helyszíni kiszállással is megbizonyosodnak a kivitelező által végzett munka szakszerűségéről, a jogszabályi és szabvány szerinti követelmények teljesüléséről.

A műszaki átadás-átvételt követően kérelmezheti építtető a használatbavételi engedély megadását az illetékes építésügyi hatóságnál.
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Közbeszerzési eljárások

Egyszerű közbeszerzési eljárás során akkor alkalmazható, ha a közzétett hirdetésre nem volt jelentkező, vagy hirdetés nélkül, ha túl rövid a beszerzésre, rendelkezésre álló idő. Ebben az esetben több, de legalább három építőipari vállalkozót hívnak fel ajánlat tételre a beruházással kapcsolatosan megadott szempontok szerint. A legjobb ajánlatot adó, -- legtöbb pontot elérő-- ajánlatot adó vállalkozással kötnek szerződést. A beszerzési eljárást be kell jelenteni a Közbeszerzési Tanácsnak. Erről sajnos gyakran megfeledkeznek, pedig a mulasztás vagy a késedelmes bejelentés bírságot von maga után.

Egyszerűsített közbeszerzési eljárás lehet tárgyalásos és két szakaszban lefolytatott. Az eljárás az ajánlatkérő (Megrendelő) által a Közbeszerzési Értesítőben külön jogszabályban meghatározott minta szerint közzétett hirdetménnyel indul. Közülük az ajánlatkérő által megadott bírálati szempontok alapján legkedvezőbb ajánlatot adóval kötnek szerződést. 

Amennyiben a hirdetmény nem vezet eredményre, akkor legalább három kivitelezőt (ajánlattevőt) felhívhat ajánlattételre az előbbiekben meghatározott ajánlatkéréssel. Feltétel, hogy az ajánlattételre felhívottaknak a felhívás azonos időben kell kézbesíteni és tőlük az ajánlatoknak is azonos időpontra kell beérkeznie. A tárgyalásos eljárás alkalmazható például a bt. 124.§ (2) bekezdés b.-c. pontja alapján:
· az építési beruházás és szolgáltatás megrendelése esetében kivételesen, ha az építési beruházás, illetőleg a szolgáltatás természete vagy az ehhez kapcsolódó kockázatok nem teszik lehetővé az ellenszolgáltatás előzetes átfogó (mindenre kiterjedő) meghatározását,
· építési beruházás esetében, ha az kizárólag kutatási, kísérleti vagy fejlesztési célból szükséges; ez azonban nem alkalmazható, ha megalapozza a piacképességet, illetőleg a kutatásfejlesztés költségeit fedezi.
A szakaszos eljárás első szakaszában az ajánlatkérő nem kérhet, az ajánlattevő nem tehet ajánlatot. Ebben a szakaszban csak a részvételi szándékra tesz közzé hirdetményt az ajánlatkérő. A hirdetményre jelentkezők esetében arról dönt az ajánlatkérő, hogy a jelentkezőt alkalmasnak tartja–e a szerződéskötésre. A második szakaszban, az előző szakaszban a meghirdetett szempontok alapján kiválasztottaktól kérnek ajánlatot. Az ajánlatok elbírálását követően kerül sor a szerződéskötésre a nyertessel. 

A Központosított közbeszerzési listához történő csatlakozás első lépéseként a vállalkozásnak regisztráltatnia kell magát a központosított listára való csatlakozásként. A lista elérésére a www.kozbeszerzés.gov.hu honlapon van lehetőség. A regisztrációt követően a közbeszerzési listán szereplő termékek, szolgáltatások kiválasztása útján, az azt forgalmazó és érvényes központi keretszerződéshez csatlakozva, a csatlakozási lap aláírt példányának visszaküldése, és annak Közbeszerzési Tanács által történt jóváhagyása után megrendelheti a kiválasztott termékeket, szolgáltatást, és nyolc nap múlva sor kerülhet a szállítási szerződés megkötésére is. A szerződés megkötését követően legkésőbb hat héten belül hozzá lehet jutni a kívánt termékhez, vagy sor kerülhet a szolgáltatásra. Ez jelentheti tehát adott esetben a legrövidebb beszerzési lehetőséget a legkisebb adminisztrációval. 

A nyílt közbeszerzési eljárás során Közbeszerzési Értesítőben hirdetés útján közzé teszik a beruházással kapcsolatos főbb információkat, és a pályázat beadási határidejét. A részletes szempontokat megvásárolható pályázati dokumentumokban bocsátják, a pályázok rendelkezésére. A pályázat titkos, ezért erre kijelölt és a pályázók szempontjából objektív (nem összeférhetetlen) tanácsban történik a kiválasztás. 

Fontos, hogy a pályázati hirdetés, de a pályázati dokumentumok a lehetőleg pontosabban írják körül a pályázat tárgyát. 

A nyílt közbeszerzési eljárás szabálya, nyomtatványai szigorúan kötettek, és az eljárások lefolytatása is. Így például csak az kezdeményezhet nyílt közbeszerzési eljárást, aki előzetesen ajánlatkérőként bejelentkezett a Közbeszerzési Tanácsnál.

Az ajánlati felhívás leadását követő 60 napnál előbb nem lehet a pályázatokat felbontani és kiértékelni. Az ajánlatkérő az ajánlati felhíváshoz és az annak kapcsán rendelkezésre bocsátott pályázati anyaghoz kötve marad, attól később sem térhet el. 

A Közbeszerzési törvény számos jogorvoslati lehetőséget biztosít a résztvevőknek, ezért a közbeszerzési eljárásban már elbírált pályázatok eredményét a vesztesek megtámadhatják, ha úgy érzik, hogy jogtalanul szenvedtek hátrányt, vagy élvezett előnyt a nyertes. Ez okból az ilyen eljárások hosszú hónapokig elhúzódhatnak. Normál esetben, ha nem támadják az eredményt, akkor is legalább félév, amíg a termékhez hozzájuthat az ajánlatkérő, vagy elkezdődhet a kivitelezés. 
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Hiánypótlás és dokumentálása

Az építőipar területén hiánypótlást igényelhet egyrészt az építtető, másfelől hiánypótlást írhatnak elő a szakhatóságok a közmű szolgáltatók és az építésügyi hatóság elsősorban a használatbavételi eljárás folyamán. A hiánypótlás abban az esetben értelmezhető, ha a kivitelező teljesítése egyébként alkalmassá teszi az adott létesítményt a rendeltetésszerű és biztonságos használatra, ezért a teljesítés hiánypótlás kikötése mellett elfogadható.

Az építtető leggyakrabban a műszaki átadás-átvétel folyamán él a hiánypótlás lehetőségével. A kivitelező által készre jelentett létesítmény bejárása során az építtető és műszaki ellenőre, képviselője a jogerős építési engedélyhez, a kiviteli tervekhez és a vállalkozói szerződéshez viszonyítja az elkészült objektum műszaki paramétereit.

Az építtető által kért hiánypótlás esetében a felek tételesen felsorolva jegyzőkönyvben rögzítik a felmerült hiányokat, kisebb hibákat, illetve azt, hogy mikorra kell a kivitelezőnek javítani a hiányosságokat. A jegyzőkönyvben célszerű azt is rögzíteni, hogy építtető mit fogad el hiánypótlásként.

A hiányok pótlása és a hibák javítása után az adott munkákra vonatkozóan ismét átadás-átvételt kell lefolytatni, melynek végeztével építtető teljesítésigazolást bocsát ki a kivitelező részére, vagy újabb hiánypótlási jegyzőkönyvet vesz fel.

Amennyiben valamely hatóság rendeli el a hiánypótlást, úgy ezt jogszabályi felhatalmazás útján államigazgatási határozat keretében teszi meg. Az építésügyi hatóság a rendeltetésszerű és biztonságos használatot nem veszélyeztető kisebb hibák és hiányosságok esetében - határidő kitűzése és az Áe. 82. § (1) bekezdésének c) pontja alapján bírság kiszabásának kilátásba helyezése mellett - a megállapított hibák és hiányosságok megszüntetése érdekében szükséges építési munkák elvégzésére vonatkozó kötelezést bocsát ki. Az építésügyi hatóság határozata egyúttal tartalmazza az ügyben érintett szakhatóságok esetleges kikötéseit is. A hiánypótlás megtörténtét helyszíni ellenőrzéssel vizsgálja.

Az építésügyi hatóság a használatbavételi engedély megadását az észlelt hibák és hiányosságok megszüntetéséig - az egész építményre vagy annak egy részére - a hiányosságok jellegétől függően megtagadhatja, és az építmény használatbavételét megtilthatja.
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Hatósági jegyzőkönyvek formája, tartalma, szerepe

Az építési kivitelezési munka során a különböző szakhatóságok elsősorban a munka befejeztével, a használatbavételi engedély kiadásához kapcsolódóan vizsgálódnak, illetve készítik jegyzőkönyveiket. 

A használatbavételi engedélyt az építtetőnek az építésügyi hatóságtól az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá válásakor - a használatbavétel előtt - kell kérnie.

A használatbavételi engedély iránti kérelemhez mellékelni kell:
a) a felelős műszaki vezető nyilatkozatát 1 példányban arról, hogy az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélynek és a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációnak, valamint a külön jogszabály szerint rendelkezésre álló kivitelezési (megvalósítási) terveknek megfelelően, az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírások megtartásával szakszerűen végezték és az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas;

b) ha az építési munkát a jogerős és végrehajtható építési engedélytől, valamint a jóváhagyott építészeti-műszaki tervdokumentációtól eltérően végezték, de az eltérés nem minősül építési engedélyhez kötött építési munkának, a felelős műszaki vezető eltérést ismertető nyilatkozatát 1 példányban, valamint szükség szerint az ezt ábrázoló állapottervet 4 példányban;

c) az érintett közművek és a kéményseprő nyilatkozatát 1-1 példányban;

d) szükség szerint, az építmény rendeltetésszerű használatra alkalmasságát és biztonságos használhatóságát bizonyító szakvéleményeket 1-1 példányban.

A használatbavételi engedély iránti kérelem elbírálása során az építésügyi hatóság „Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 2. számú melléklete szerint érdekelt, a hatósági előírások megtartásának ellenőrzésére az adott esetben jogosult szakhatóságok és közművek, továbbá a kéményseprő írásbeli nyilatkozata alapján - a helyszínen köteles meggyőződni arról, hogy az építési munkát az építési engedélynek, az ahhoz tartozó építészeti-műszaki tervdokumentációnak, továbbá az esetleg engedélyezett eltérésnek megfelelően végezték-e el, valamint az építmény az építési engedélyben megjelölt rendeltetésének megfelelő és biztonságos használatra alkalmas állapotban van-e.

A használatbavételi engedély csak akkor adható meg, ha az engedély megadásához a hatósági előírások megtartásának ellenőrzésére az adott esetben jogosult szakhatóságok, a közművek és a kéményseprő - kikötésekkel vagy ezek nélkül - hozzájárultak.

A szakhatóságok feladata elsősorban, hogy a létesítményekkel kapcsolatos szakági, biztonsági követelményeknek érvényt szerezzenek. A szakhatóságok eljárásuk során jegyzőkönyvezik a helyszínen tapasztaltakat. A szakhatósági jegyzőkönyvek formai és tartalmi elemeire nincs külön előírás.

A szakhatóságok az eljárás végeztével az államigazgatási rend szerinti határozatot hoznak, vagy hozzájáruló nyilatkozatot adnak ki, amely alapján az építésügyi hatóság kiadja a létesítményre vonatkozó használatbavételi engedélyt. A fent említett jogszabály 2. számú mellékletéből megismerhető, a hatósági engedélyezési eljárás milyen szinteken történik és milyen követelményekhez kapcsolódnak. 
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Műszaki-gazdasági tervezés

1. Manuális készítésű műszaki tervek és költségvetés (műszaki tervrajzok, anyagtervezés, stb.) 

A műszaki tervdokumentáció leglényegesebb részei az építészeti tervrajzok, amelyek ma már csak ritkán készülnek manuális kivitelben. A kézi tervrajzok elsősorban a kivitelezés során felmerülő a kivitelezési tervdokumentációban felmerülő kisebb módosítások dokumentálása estén kerülnek elő, de az építési engedély módosításához, vagy a kivitelezés végén elkészítendő megvalósulási (u.n. „D tervek”) tervekben ma már a változtatások átvezetése is többnyire számítógéppel történik.

A két leggyakoribb tervfajta, amellyel az építőiparban találkozunk az engedélyezési terv és a kiviteli terv. Az engedélyezési terv helyszínrajzot, alaprajzokat, metszeteket, homlokzatokat, felvonók terveit, kertépítészeti tervet, műszaki leírást, tűzvédelmi dokumentációt, statikai számításokat, talajmechanikai szakvéleményt és egyéb kiegészítő tervlapokat tartalmaz általában 1:1000, 1:500, 1:200 és 1:100 méretarányban.

A kiviteli tervek annyibban térnek el az engedélyeztetési tervtől, hogy a tervrajzok és a csomóponti rajzok lényegesen nagyobb részletezettséget biztosító 1:50 és 1:20 méretarányban kerülnek elkészítésre, amely lehetővé teszi a kivitelező számára az adott csomópont vagy szerkezet tervező által elképzeltnek megfelelő megvalósítását.

2. Elektronikus tervezés, hálótervezés, költségvetés készítés

Mint látható a tervezés során rendkívül sok és sokfajta tervrajz és műszaki leírás, dokumentáció születik, melyek készítését és későbbi kezelését, módosítását nagyban könnyíti a számítógépek használata. Ma már szinte mindenhol számítógépen készítik az építészeti és a gépészeti tervrajzokat is (többnyire CAD tervező programokkal).

Az építési munkák költségvetéseinek összeállításához is többfajta költségvetés-készítő program közül válogathatnak az építőipari cégek. A költségvetés tervező programok az „Építési műszaki iránynormák” (ÉMIR, FÉMIR) figyelembevételével segítenek meghatározni az egyes munkanemek költségigényét, azonban a piaci körülmények között nyilvánvalóan nem alkalmazhatók a korábbi egységes normarendszerben jól működő normatív ármeghatározások.

A költségvetések készítése általánosságban (családi háznál nagyobb létesítmény esetében) két lépcsőben történik. Egyrészt a tervező u.n. „árazatlan költségvetést” készít, amely munkanemenként tartalmazza az elvégzendő feladatok megnevezését és költségvetési program szerinti tételszámát, illetve az adott feladat fajlagos mutató számát (hány m2, db, fm, stb.). Ezen kívül az építész tervező a tervdokumentációval együtt a kivitelező rendelkezésére bocsátja az u.n. helységkönyvet, amely az épület helységeit egyenként sorra véve tartalmazza a falak, mennyezet, padlók, stb. anyagait és burkolatait, az ott található gépészeti szerelvényeket, stb.

A kivitelező építőipari vállalkozás az árazatlan költségvetés és a helységkönyv birtokában készíti el saját költségvetését, ahol a versenytársakhoz képest megjelenő árelőny a kedvezőbb alapanyag beszerzési feltételek, és az alvállalkozókkal kötött szerződések feltételei függvényében változhat.

3. Építőipari műszaki normák, megállapítása és alkalmazása

A rendszerváltás előtt használt építőipari normatívák kötelező érvényűen határozták meg az egyes munkanemek elvégzésének normaidejét és költségeit. Ma már ez a normatíva rendszer iránynormaként a költségvetések készítéséhez szükséges, nem kötelező érvényű segédletté alakult.

Az építészeti tervezésre vonatkozó műszaki előírásokat, az építmények létesítési követelményeit, a speciális épületrészek és szerkezetek kialakításának műszaki követelményeit, a szerkezettervezés és a tartók méretetésére vonatkozó műszaki előírásokat döntően „Az országos településrendezési és építési követelményekről„ szóló 253/1997 (XII.20.) számú Kormány rendelet (OTÉK), illetve egyedi jogszabályok és szabványok fogalmazzák meg.
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Munka-és tűzvédelmi feladatok, alkalmassági vizsgálatok

A koordinátor feladatai a kiviteli terv készítésével összefüggésben a következők:

a) koordinálja a tervezés során a munkavédelmi előírások betartásának meghatározását;

b) szakmailag ellenőrzi a biztonsági és egészségvédelmi tervet;

c) összeállítja azt a dokumentációt, amelyben az építmény és az építési technológia jellemzői alapján az egészség és biztonság célszerű követelményeit rögzítik az esetleges későbbi munkák biztonsága érdekében;

d) összehangolja a megelőzés és a biztonság általános alapelveinek megvalósítását, különösen:

da) a kivitelezési tervek elkészítése során az egyszerre, vagy a csak egymás után végezhető munkafázisok, illetve munkaszakaszok meghatározását,

db) a különböző munkafázisok, illetve munkaszakaszok előrelátható kivitelezési időtartamának meghatározását.

A koordinátor feladatai az építőipari kivitelezési tevékenységgel összefüggésben a következők:

a) a meghatározott követelmények megvalósulásának összehangolása annak érdekében, hogy a munkáltató és - amennyiben a munkavállalók érdekében ez szükséges - a munkát személyesen végző önálló vállalkozók az építési munkahelyeken minimálisan biztosítandó követelményeket, továbbá a biztonsági és egészségvédelmi tervben meghatározottakat megvalósítsák;

b) indokolt esetben kiegészítés készítése a biztonsági és egészségvédelmi tervhez annak érdekében, hogy azok folyamatosan tartalmazzák a munkák előrehaladásából, illetve a körülmények változásából adódóan az egészséges és biztonságos munkavégzés követelményeit;

c) közreműködés az építési munkahelyen egyidejűleg tevékenykedő, illetve egymást követően felvonuló munkáltatók között a tevékenységek összehangolásában, figyelemmel az Mvt. 40. §-ának (2) bekezdésében megfogalmazott felelősségi szabályokra;

d) a munkafolyamatok ellenőrzésének összehangolása;

e) a szükséges intézkedések megtétele annak érdekében, hogy az építési munkahelyre kizárólag csak az arra jogosultak léphessenek be.

A kivitelező az építési munkahely kialakítását csak akkor kezdheti meg, ha a kivitelezési tervdokumentáció részét képezi a rendelet szerinti meghatározott tartalmú biztonsági és egészségvédelmi terv. A biztonsági és egészségvédelmi tervben meg kell határozni az adott építési munkahely sajátosságainak a figyelembevételével a munkahelyre, a munkavégzésre vonatkozó egészségvédelmi és biztonsági követelményeket. A tervnek tartalmaznia kell azokat a különleges intézkedéseket, amelyek a rendelet 2. számú mellékletben felsorolt munkák veszélyeinek kiküszöbölését szolgálják.

Az építési munkahelyen a biztonság megvalósítása és az egészség védelme érdekében a munkáltató köteles

a) az általa meghatározott intézkedéseket a rendelet 4. számú mellékletben foglaltakkal összhangba hozni és megvalósítani;

b) a koordinátor javaslatait figyelembe venni.

Az építési munkahelyen a természetes személy munkáltató, aki maga is végez építési szakmunkát vagy építésszerelési munkát, köteles megtartani a munkavédelemre vonatkozó szabályokat, továbbá figyelembe venni a koordinátor javaslatait.

A munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. Törvény, illetve Az egészségügyről szóló 1997. évi CLIV. Törvény, valamint ezek végrehajtási rendelete „A munkaköri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmasság orvosi vizsgálatáról és véleményezéséről” szóló 33/1998. (VI. 24.) NM rendelet határozza meg az ide vonatkozó eljárási szabályokat. 

A rendelet alapvetően három különböző típusú vizsgálatot és véleményezést különböztet meg.

Alkalmassági vizsgálatok 

a) munkaköri alkalmassági vizsgálat: annak megállapítása, hogy egy meghatározott munkakörben és munkahelyen végzett tevékenység által okozott megterhelés a vizsgált személy számára milyen igénybevételt jelent és annak képes-e megfelelni;

b) szakmai alkalmassági vizsgálat: a szakma elsajátításának megkezdését megelőző, illetőleg a képzés és az átképzés időszakában az alkalmasság véleményezése érdekében végzett orvosi vizsgálat;

c) személyi higiénés alkalmassági vizsgálat: annak megállapítása, hogy a járványügyi szempontból kiemelt munkaterületen munkát végző személy fertőző megbetegedése mások egészségét nem veszélyezteti, illetve meghatározott esetekben kórokozó hordozása mások egészségét nem veszélyezteti;

A rendelet hatálya alapján munkaköri alkalmasság orvosi vizsgálat és véleményezés szükséges

aa) minden munkáltatóra, aki a munkavédelemről szóló 1993. évi XCIII. törvény 87. §-ának 9. pontja szerinti szervezett munkavégzés (a továbbiakban: szervezett munkavégzés) keretében munkavállalót foglalkoztat,

ab) minden munkavállalóra, akit szervezett munkavégzés - beleértve a közhasznú munkát is - keretében foglalkoztatnak belföldön, továbbá akit az aa) pont szerinti munkáltató külföldre küld munkavégzés céljából, valamint a rendszeres szociális segélyt kérelmező igényjogosult aktív korú nem foglalkoztatott személyre (a továbbiakban: munkavállaló),

ac) a munkaügyi központra,

ad) a foglalkoztatás elősegítéséről és a munkanélküliek ellátásáról szóló 1991. évi IV. törvény (a továbbiakban: Flt.) 58. § (5) bekezdés d) pontja szerinti munkanélkülire (a továbbiakban: munkanélküli),

ae) a szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 37/A. §-ának (6) bekezdésében foglalt feladatkörében a települési önkormányzatra;

Az építési tevékenységek egészségre ártalmassága változó, függ a végzett tevékenységtől. Igy például a festéssel, és padlóburkolással foglalkozók számára a festékek alapanyaga, de főleg az oldószerek, ragasztószerek, károsíthatják a dolgozók egészségét. Ezért számukra a havonta történő ellenőrző vizsgálatok (vér, vizelet) kötelezőek. 

A magasba tevékenységet végzők, mint ács , állványozó, bádogos dolgozók esetében az egyensúlyzavarok kiszűrése a fontos, ezért a rendszeres vérnyomás mérés és szemvizsgálat elvégzése kötelező. 

A munkaköri alkalmasság vizsgálatát és véleményezését első fokon - külön jogszabályban meghatározott kivételekkel - egészségügyi alapszolgáltatás nyújtására jogosult orvos végzi.

A munkanélküliek, valamint az önköltséges szakmai felkészítésre jelentkezők szakmai alkalmassági vizsgálatát és véleményezését első fokon a munkanélküli, illetve az önköltséges szakmai felkészítésre jelentkező lakóhelye szerint illetékes foglalkozás-egészségügyi szakellátó hely orvosa végzi.

1/8. számú melléklet 

Az építés-kivitelezési és tereprendezési munkák (nem teljes körű) ismertetése

A 4/2002 (II.20) SzCsM-EüM együttes rendelet 1. számú melléklete alapján 
1. Árokásás

2. Földmunkák

3. Építés

4. Előre gyártott elemek összeállítása és szétszerelése

5. Átalakítás vagy kiszerelés

6. Változtatás

7. Felújítás

8. Javítás

9. Szétszerelés

10. Építmény és zsaluzatok bontása

11. Üzemeltetés

12. Karbantartás, festés, tisztítás

13. Csatornázás

14. Ivóvízvezeték építése, árokba fektetése

15. Szállítás, tárolás, raktározás

16. Beton-vasbeton munkák
Ugyanezen rendelet  2. számú melléklete  egyúttal meghatározza azokat a munkákat és munkakörülményeket, amelyek az építési munkahelyen dolgozók biztonságára és egészségére fokozott veszélyt jelentenek.
Az építési munkahelyen dolgozók biztonságára és egészségére fokozott veszélyt jelentő munkák és munkakörülmények
1. Azok a munkák, amelyek talajmegcsúszás következtében betemetéssel, mocsaras területen való elmerüléssel vagy magas helyről történő leeséssel veszélyeztetik a munkavállalót.

2. Egyéb jogszabályokban meghatározott veszélyes anyagokkal, készítményekkel vagy biológiai tényezők expozíciójával járó munkavégzés, illetve munkakörnyezet vagy egyéb jogszabály alapján meghatározott gyakoriságban időszakos alkalmassági vizsgálatokhoz, biológiai monitorozáshoz kötött munkavégzés.

3. Egyéb jogszabályokban meghatározott, foglalkozási sugárterhelés veszélyével járó munkaterületen történő munkavégzés, illetve foglalkozási sugárterhelés veszélyével járó munka.

4. Magas feszültségű vezetékek közelében végzett munka.

5. Vezeték nélküli távközlési építmény által kibocsátott elektromágneses sugárzás kockázatával járó munkaterületen történő munkavégzés.

6. Olyan munkakörülmények, amelyek vízbefúlás veszélyével járnak.

7. Árokban, alagútban végzett munka, földalatti munka.

8. Légvezetékeket szállító járművek kezelői által végzett munka.

9. Keszonban, túlnyomásban végzett munka.

10. Robbanóanyagok használatával kapcsolatos munka.

11. Nehéz, előre gyártott elemek összeszerelésével vagy szétbontásával kapcsolatos munka.
1/9. számú melléklet 

Építési engedélyek és módosításai

Elvi építési engedély kérhető az építési, illetőleg a rendeltetés megváltoztatására irányuló engedély megkérése előtt az Étv. 35. § (1) bekezdésében meghatározott követelmények, de különösen

a) a településrendezési előírások (pl. a telek rendeltetése, beépíthetősége, az építmény elhelyezhetősége),

b) az építmény kialakításának, illetőleg új rendeltetése megvalósíthatóságának, továbbá

c) az építményekkel kapcsolatos országos szakmai követelmények jogszabályban meghatározott előírásaitól eltérő műszaki megoldásának

előzetes tisztázása céljából.

Az építtető köteles elvi építési engedélyt kérni:

a) ha a távközlő hálózat felszíni építményeit védetté nyilvánított természeti vagy épített környezetben kívánják elhelyezni,

b) ha mezőgazdasági birtokközpontot vagy kiegészítő központot kíván kialakítani.

Az építési engedélyt valamennyi olyan építési, átalakítási, felújítási munkához kérni kell, amely változtatásokat eredményez az épület homlokzatán, tartószerkezetet( főfalat, födémet, vasbeton szerkezetet, stb.) érint, illetve ha lényeges épületgépészeti változtatásokkal jár. Az építési engedélyt az elvégezni kívánt építési munka egészére kell kérni.

(2) Több megvalósulási szakaszra bontott építkezés esetében az egyes szakaszokban megépítendő építményekre, illetőleg a rendeltetésszerű és biztonságos használatra önmagukban is alkalmas építményrészekre szakaszonként külön-külön is lehet építési engedélyt kérni.

(3) Az építményekkel kapcsolatos országos szakmai követelmények jogszabályban meghatározott előírásaitól eltérő műszaki megoldásra irányuló kérelem az építési engedélykérelemmel együtt is benyújtható, és arról az érdemi határozatban dönteni kell.

Az építési engedély kérem minta az 2/1. számú mellékletben. 

Bontási engedélyt minden olyan esetben kérni kell, amikor a bontási munkák külső homlokzatot, vagy tartószerkezeti elemet érintenek. A bontási engedélykérelem elbírálása során az építésügyi hatóság azt vizsgálja, hogy a tervezett bontási munka kielégíti-e a vonatkozó biztonsági, környezetvédelmi, műszaki és egyéb szakhatósági követelményeket, továbbá, hogy az építmény nem áll-e védettség alatt.

A használatbavételi engedélyt az építtetőnek az építésügyi hatóságtól az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá válásakor - a használatbavétel előtt - kell kérnie.

Fennmaradási engedélyt kell kérnie az építtetőnek abban az esetben, ha csak építési engedély alapján végezhető építési tevékenységet építési engedély nélkül vagy az engedélytől eltérően, illetőleg az építési engedélyhez nem kötött építési munkát szabálytalanul végezték el. A fennmaradási engedély iránti kérelmet az építtető jogutódja is előterjesztheti.

A fennmaradási engedély iránti kérelemhez mindazokat a mellékleteket csatolni kell, amelyek az építési engedély iránti kérelemhez szükségesek lettek volna, továbbá, ha az építkezésnek volt felelős műszaki vezetője - annak hiányában építésügyi műszaki szakértő - szakvéleményét arról, hogy az építményt a vonatkozó szakmai, minőségi előírások megtartásával, szakszerűen építették meg és az a rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmas.

Az építési engedélyhez kötött építési munkával járó rendeltetés megváltoztatására irányuló engedélyezési eljárásra az építési engedélyezési eljárás szabályait kell megfelelően alkalmazni.

Az építésügyi hatósági engedélyezési eljárásban illetékességgel rendelkező hatóságról az Építési törvény 52. § (2)-(3) bekezdése ad iránymutatást. Alapesetben építési hatóságként a települési önkormányzat építési irodája jár el. Különleges esetekben jogszabály alapján más hatóság is eljárhat. Ezek a kivételek az alábbiak:

a) a közlekedési nyomvonal jellegű építményekre (utak, járdák, vasutak, repülőterek),

b) a távközlési építményekre, az antennák, antennatartó szerkezetek, valamint az azokhoz tartozó műtárgyak kivételével,

c) a villamos- és a távhőellátási vezetékekre,

d) a kőolaj-, kőolajtermék-, gáz- és egyéb csővezetékekre és tartályokra, a föld alatti gáztárolókra, a propán-bután töltőtelepekre, nyomástartó edényekre,

e) a bányaműveléshez szükséges, valamint a megszűnt bányák föld alatti építményeire, ezeknek a külszínen lévő műtárgyaira és egyéb építményeire, a bányászati és a földtani kutatási célt szolgáló mélyfúrás építményeire (pl. aknatorony, fúrótorony, gáz-, olajleválasztó),

f) a nukleáris létesítményekre és az azokkal összefüggő építményekre,

g) a robbantóanyagok tárolására szolgáló műtárgyakra és egyéb építményekre,

h) a vízimunkákra és a vízilétesítményekre,

i) a földmérési jelekre és a földmérés céljára szolgáló műszerállásokra és észlelő pillérekre,

j) az a)-d) és i) pontban említett nyomvonal jellegű építmények közbeiktatott, illetőleg csatlakozó műtárgyaira,

k) a barlangban történő építési tevékenységre.

(3) E rendelet rendelkezéseit

a) a honvédelmet, a belbiztonságot, a határátkelést és a készlettartalékolást szolgáló építmények,

b) a felvonók, a mozgólépcsők és a mozgójárdák,

c) a kulturális örökségvédelem, továbbá

d) a vízilétesítménynek nem minősülő víziállások (stégek)

Az építési engedélyezési eljárásokkal kapcsolatosan „az építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeiről” szóló 45/1997. (XII.29.) KTM rendelet a különböző tervfajták tartalmi követelményeit határozza meg tételes felsorolás formájában, a beadandó dokumentumok méretarányainak és tartalmi elemeinek megjelölésével.

Az „egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet alapján az építésügyi hatósági engedély iránti kérelmet az ügyfél vagy törvényes képviselője, illetve meghatalmazottja (a továbbiakban: építtető) írásban az 2/1 és 2/2. számú melléklet szerinti nyomtatványon terjesztheti elő és adatlapon szolgáltat adatot.

2005. májusától, ha a kivitelezni szánt építmény nettó értéke meghaladja a 10 millió Ft-ot az építési tevékenység megkezdését, 20 nappal a kivitelezés megkezdése előtt be kell jelenteni a területileg illetékes adóhatóságnak.

2. melléklet

ADATLAPOK, MINTÁK

ÉPÍTÉSI ENGEDÉLY

ÉPÍTÉSI NAPLÓ

FELMÉRÉSI NAPLÓ
VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS
2/1. számú melléklet 
Építési engedély kérelem, adatlap minták
Építésügyi hatósági engedély iránti kérelem

A 46/1997 (XII.29) KTM rendelet  1 számú melléklete
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	 Kérelem:

	 Alulírott(ak) ................................. engedélyt kérünk a 2. pontban megjelölt ingatlanon építmény elhelyezésére, építésére, átalakítására, bővítésére, felújítására, helyreállítására, korszerűsítésére, elmozdítására, lebontására, fennmaradására, továbbépítésére, rendeltetésének megváltoztatására, .............................. építési tevékenység végzésére. (A kívánt rész aláhúzandó!)

	 

	 Kelt ..........................................., ..................... év ................................... hó ............ nap

	 

	 ...................................................

	 aláírás


Az építésügyi hatósági engedély iránti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az építtető nevét, címét és aláírását,

b) a kérelemmel érintett ingatlan címét és helyrajzi számát,

c) a kérelem tárgyát, annak rövid leírásával,

d) a mellékletek felsorolását,

e) az adott kérelemmel összefüggő megelőző építésügyi hatósági eljárásokra való hivatkozást,

f) építészeti-műszaki tervdokumentáció benyújtásának kötelezettsége esetén a készítésében közreműködő tervező(k) nevét, címét, tervezői jogosultságuk megjelölését,

g) a külön jogszabályban meghatározott értékű illetékbélyeget, illetve az e rendelet hatálya alá tartozó távközlési építmények építésügyi hatósági engedélyezése esetében a rendelet mellékletében meghatározott igazgatási szolgáltatási díj megfizetését igazoló bizonylatot.

Az építési engedély iránti kérelemhez mellékelni kell

a) az építtető építési jogosultságát igazoló okiratot 1 példányban,

b) a tervezett építési munka külön jogszabályban meghatározott tartalmú építészeti-műszaki tervdokumentációját 4 példányban, illetőleg az adott esetben érdekelt szakhatóságok számától függően további 1-1 példányban,

c) a tervező nyilatkozatát 1 példányban arról, hogy az építészeti-műszaki terveket az érdekelt szakhatóságokkal és a közművekkel a tervezés során egyeztette és a tervezett építészeti-műszaki megoldás megfelel a vonatkozó jogszabályoknak és hatósági előírásoknak, továbbá, hogy a tervezésre jogosultsággal rendelkezik,

d) az érdekelt közművek és a kéményseprő nyilatkozatát 1-1 példányban,

e) környezeti hatásvizsgálathoz kötött tevékenység folytatására szolgáló építmény esetén a környezetvédelmi engedélyt 1 példányban,

f) termőföld vagy belterületi, de mezőgazdasági művelés alatt álló föld felhasználásával járó építési tevékenység esetén a földhivatal más célú hasznosításhoz adott engedélyét 1 példányban,

g) a külön jogszabályban előírt tervtanácsi állásfoglalást 1 példányban,

h) a vonatkozó nemzeti szabványtól eltérő műszaki megoldás alkalmazása esetén a szerkezetnek, eljárásnak vagy számítási módszernek a szabványossal való legalább egyenértékűségét igazoló építésügyi szakértői véleményt egy példányban arról, hogy az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldás a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 1. § (4) bekezdésében meghatározott követelményeknek megfelel, illetőleg EUROCODE alkalmazása esetén arról, hogy az az adott tervezési feladatra teljes körű, és a tervező kizárólag azt alkalmazta.

Az építési engedélyezési tervdokumentációnak „az építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeiről” szóló 45/1997. (XII.29.) KTM rendelet alapján a következő dokumentumokat kell tartalmaznia.

1. földhivatal által hitelesített ingatlan-nyilvántartási térkép másolatát;

2. helyszínrajzot (1:500 vagy 1:1000 méretarányban)

3. tereprendezési tervet (1:500 méretarányban) az eredeti és a végleges terep szintmagasságainak ábrázolásával a telek természetes terepszintjének olyan megváltoztatása esetén, mely az R. értelmében építési engedélyhez kötött;

4. alaprajzokat a tervezett építmény valamennyi szintjéről (1:100 méretarányban), melyeken

5. metszeteket (1:100 méretarányban) a megértéshez szükséges számú, de legalább két egymással szöget bezáró módon felvéve, melyeken

6. homlokzatokat (1:100 méretarányban) az építmény minden nézetéről, melyeken

7. a felvonó(k) és mozgólépcső(k) külön jogszabályban meghatározott terveit és adatait;

8. üzemeléstechnológiai tervet a környezet-, természet-, tűz- és egészségvédelmi követelmények szempontjából meghatározó, valamint az előzetes egyeztetések során az érintett szakhatóságok által - a vonatkozó szakmai jogszabályok alapján - jelzett esetekben és részletezettséggel;

9. kertépítészeti terveket (1:200 méretarányban) a külön jogszabályban vagy a helyi önkormányzat által rendeletben meghatározott esetekben;

10. az építési engedélyhez kötött támfalak, terepbiztosítási építmények és kerítések terveit (alaprajzokat legalább 1:100, nézeteket és metszeteket legalább 1:50 méretarányban);

11. műszaki leírást, mely ismerteti az építményre vonatkozó, a tervlapokat kiegészítő információkat, valamint 2. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a tartószerkezeti, az épületgépészeti, villamos, villámvédelmi, zaj és rezgés elleni védelmi, hőszigetelési, munkavédelmi stb. megoldásokat, az építmény és környezete kölcsönhatását, továbbá szükséges esetekben az alkalmazott szabványtól eltérő műszaki megoldást és a szakhatóságok által kért további információkat;

12. tűzvédelmi dokumentációt - a külön jogszabályban rögzített esetekben - mely tartalmazza

13. talajmechanikai szakvéleményt négy beépített szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztávú tartószerkezeteket tartalmazó, előre gyártott vagy vázas tartószerkezetű építményeknél, geotechnikai dokumentációt csúszás-, omlás- vagy barlangveszélyes, illetőleg alábányászott területen, valamint 5 m-nél nagyobb szabad magasságú, földet megtámasztó építményekhez;

14. igazoló műszaki számításokat a hatályos nemzeti szabványokban foglaltak, vagy azzal legalább egyenértékű műszaki megoldás szerint:

15. szakértői véleményeket a külön jogszabályban elrendelt esetekben;

16. a rendelet 1. számú mellékletben szereplő kitöltött statisztikai adatlapot;

17. a rendelet hatálya alá tartozó távközlési építmények engedélyezéséhez az e rendelet 3. számú mellékletében szereplő statisztikai adatlapot.

2/2. számú melléklet 
1. sz. Statisztikai adatlap

45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 1. számú melléklete
	 
	 
 
Az épület rendeltetése
	 Az épület 
hasznos 
alapterülete* 
m2
	 Létesítendő 
lakások 
(üdülő- 
egységek) 
száma, db

	 
	 Lakóépület

	 11.
	 Egylakásos lakóépület
	 
	 

	 12.
	 Kétlakásos lakóépület
	 
	 

	 13.
	 Három- és több lakásos lakóépület
	 
	 

	 14.
	 Közösségi (szálló jellegű) lakóépület (otthon, szállás)
	 
	 

	 20.
	 Üdülőépület

	 
	 Nem lakóépület

	 31.
	 hivatali (iroda)épület
	 
	 

	 32.
	 kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épület (bevásárlóközpont, önálló üzlet, fedett piac, lakossági fogyasztásicikk-javító hely, szervizállomás)
	 
	 

	 33.
	 szálláshely szolgáltató és vendéglátó épület (szálloda, motel, panzió, fogadó, egyéb nyaraló-pihenő otthon, tábor, valamint étterem, kávéház, büfé)
	 
	 

	 34.
	 oktatási, egészségügyi ellátást szolgáló, valamint szórakoztatásra, közművelődésre használt épület
	 
	 

	 35.
	 közlekedési és hírközlési épület
	 
	 

	 36.
	 ipari épület, raktár (gyár, műhely, szerelőüzem, csarnok, vágóhíd, sörfőzde, siló)
	 
	 

	 37.
	 mezőgazdasági célra használt gazdasági és raktárépület (istálló, magtár, pince, üvegház)
	 
	 

	 38.
	 egyéb nem lakóépület
	 
	 

	 40.
	 Nem új épület (épületbővítés, átalakítás stb. során építendő új lakások)
	 
	 

	 Gazdasági szervezet építkezése esetén az építtető törzsszáma (az adószám első nyolc számjegye):
	 
	 


* Lakóépület hasznos alapterülete: a lakás(ok) összes helyiségeinek területe, továbbá többlakásos házakban a közös használatú helyiségeinek területe is.

Nem lakóépület hasznos alapterülete: az épület rendeltetésének megfelelő célú területek összessége. A hasznos alapterületbe nem tartozik bele az épületszerkezetek által elfoglalt terület, a segédberendezések üzemi területe (fűtő- és légkondicionáló berendezések, áramfejlesztők területe) és az átjárók területe.

Az építési engedélyezési eljárásra kötelezett építési tevékenységeket szintén az „egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról” szóló 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet tartalmazza, melyeket külön mellékletben szerepeltetünk.
2/3. számú melléklet 
FELMÉRÉSI NAPLÓ

(minta)
	Építmény megnevezése:


	Munkaszáma: 
	Munka kezdete:

	
	      Munka befejezése:

	Sor-

szám
	Norma száma
	Megnevezés
	Mennyiség
	Egységár
	Érték (Ft)

	
	1200
	Tereprendezés, földmunkák
	
	
	

	1.
	12-04-016
	Tereprendezés, kézi munka 
	óra
	
	

	2
	12-03-022
	Árokásás, gépi földkitermelés 
	26 m³
	
	

	
	1200
	Ideiglenes melléklétesítmény
	
	
	

	3
	12-05-048-001
	Építőipari felvonulási csatlakozó szekrény szerelése 
	4 db
	
	

	4.
	12-05-002-001
	Vízmérő akna szerelvényeinek elhelyezése 
	1 Klt
	
	

	
	1500
	Zsaluzási munkák 
	
	
	

	5.
	15-01-001
	Falzsaluzás 
	51,00 m²
	
	

	
	3100
	Monolit vasbeton szerkezetek 
	
	
	

	6
	31-21-002-012
	Vasbeton fal készítése kavicsbetonból , a szükséges járópalló elhelyezésével és bontásával, a keverék bedolgozásával, vibrátoros tömörítéssel, szállítóeszközzel történő anyagmozgatással , 25 cm vastagságig
	380,00 m²
	
	

	
	3300
	33. Falazási és egyéb kőműves munkák 
	
	
	

	7.
	33-02-008
	Falazat készítése HB-38/19-es kézi falazóblokkból H 10 falazó mészhabarccsal 
	680,00 m²
	
	

	
	3500
	35 Ácsmunka , állványozás
	
	
	

	8.
	35-04-001
	Ritkított deszkázat készítése  fémlemezfedés alá , ellenlécre szegezve, gomba és lángmenetesítve, +OSB lap perforálva
	980,00 m²
	
	

	9.
	35-06-36-007
	Falazat állványozása, 8 m magasságig, alu. Szerkezettel, 6 cm vastag pallókkal
	980, m²
	
	

	
	3600
	36 Vakolatok 
	
	
	

	10.
	36-01-006
	Odalfalvakolás készítése, 1,5 cm vastagságig Hvb javított mészhabarccsal tégla felületen
	1940 m²
	
	

	11.
	36-05-001
	Homlokzatvakolat készítése síma kivitelben két rétegben Hvh 10 különleges homlokzati vakolómészhabarccsal függőleges vagy vízszintes felületen 
	260,00 m²
	
	

	
	4200
	Burkolatok
	
	
	

	
	4300
	Bádogozás
	
	
	

	
	4400
	Asztalos szerkezetek
	
	
	

	
	4404
	Belső építészet
	
	
	

	
	
	Átvitel 
	
	
	

	Kiállítás dátuma:

                                                                                            ……………………………

                                                                                               kiállító aláírása

A teljesítés igazolta: …………………………………

                                      Műszaki ellenőr




Látható, hogy a felmérési napló, amely a teljesítések elszámolására szolgál általában a költségvetés szerkezetét követi. A végzett munkát a munkaszámok emelkedő sorrendjében egymás után tételesen felsorolják, részletezve az egyes tételeknél a pontos minőségi leírást, a felhasznált anyagok, keverékek pontos összetételét, minőségét, méretét. 

A bemutatott minta a teljesítményék egy részét tartalmazza, az nem teljes körű. 

A felmérési naplón külön kell megjeleníteni az utólagosan megrendelt pótmunkákat, hivatkozva az engedélyezésre.

Tartalmazza az egyes többlet óra ráfordításokat. Kéz munka esetén általában szerelőpárórában, amely egy szakmunkás és egy segédmunkás, egy egységére vetített óradíját tartalmazza.

Ugyancsak feltüntetik az alkalmazott rezsi órabért.

2/4. számú melléklet

 I./ AZ ÉPÍTÉSI NAPLÓ
Az 51/2000. (VIII. 9.) FVM-GM-KöViM együttes rendelet 2. számú melléklete
1. Az építési napló vezetésének szabályai
· Az építési napló címoldalból, nyilvántartási részből és folyamatosan számozott naplórészből áll.

· Az építési naplóba a bejegyzéseket úgy kell megtenni, hogy azon később észrevehetetlenül ne lehessen változtatni vagy a bejegyzést eltávolítani.

· Az építési naplót az építőipari munkaterület kivitelezési tevékenységre történő átadásának napján kell megnyitni. A nyilvántartási részt ekkor kell kitölteni. A még nem ismert adatokat azok tudomásra jutásakor kell pótolni.

· A naplórészt naponta, naprakész állapotban kell vezetni. A napló vezetéséért a felelős műszaki vezető felel.

· A naplórész „napi jelentés” rovatának adatait akkor is minden nap ki kell tölteni, ha az építési munkahelyen bejegyzést igénylő esemény nem történt. Az egyéb bejegyzéseket az esemény bekövetkezése napján kell megtenni.

· A naplórész minden oldalán fel kell tüntetni az építmény megnevezését vagy azonosítószámát.

· Ha egy építmény építőipari kivitelezése során több egymást követő építési napló megnyitására van szükség, illetve az építési napló betelt, a naplókat folytatólagosan kell sorszámozni, és minden naplóoldalon a sorszámozás előtt a kötet sorszámát is fel kell tüntetni.

· A munkálatok szüneteltetése (pl. műemléki feltárás, útelzárás, vágányzár engedélyezése vagy elrendelése) esetén a naplórészben fel kell tüntetni a szüneteltetés időpontját, az érte felelős személy vagy szerv nevét és a feloldás időpontját.

· A naplórészt hézag és margó kihagyása nélkül úgy kell vezetni, hogy utólagos bejegyzésnek ne legyen helye. Az ábrák mellett üresen maradt részeket át kell húzni. A bejegyzéseket az aláírás után naponta vízszintes vonallal le kell zárni.

· Ha az építési naplót több építményről egyesítve vezetik, a bejegyzéseket építményenként el kell különíteni.

II./ ÉPÍTÉSI NAPLÓ  (minta)
 Az építési napló címoldala:

ÉPÍTÉSI NAPLÓ
A ...................................................................................................................................................................................-ről ................... év .................................... hó ....................-tól.............. év ............................. hó ................-ig.

- Az építési napló címlapjának belső oldala, szükség esetén a naplórész 1. oldalán folytatva:

Nyilvántartási rész
1. Az építési-szerelési munka

megnevezése: .............................................................................................................................................................................

helye (város, község, utca, házszám, hrsz.): ..............................................................................................................................

jellege: beruházás (új, bontás, átalakítás, fenntartás, karbantartás, felújítás): ...........................................................................

pénzügyi forrása (állami költségvetés, saját forrás, vegyes forrás): ..........................................................................................

vállalati munkaszáma: ........................................................................................................................

2. A szerződés főbb adatai:

a) kelte: ................. év ....................... hó ............ nap

teljesítési határidő: ................. év ....................... hó ............ nap

részhatáridők: ................. év ....................... hó ............. nap

................. év ....................... hó ............ nap

................. év ....................... hó ............ nap

b) az a) pont alatti adatok módosítása: .................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

3. A vállalkozó

megnevezése: ........................................................................................................................................

székhelye: ..............................................................................................................................................

a felelős műszaki vezető (helyettese) neve, címe és telefonszáma: .......................................................

névjegyzéki száma (az 1. számú melléklet III. fejezetében előírt esetekben), a kiegészítő vizsgájának időpontja és száma: ..................................................................................

4. A megrendelő

a) megnevezése, székhelye: .........................................................................................................................

b) a műszaki ellenőr neve, címe és telefonszáma: ........................................................................................

c) egyéb bejegyzésre jogosult képviselő neve, címe és bejegyzési jogosultsága: ........................................

5. Tervező szervezetek adatai, megnevezése, székhelye:

.................................................................................................................................................................................................

felelős építész tervező neve, címe, telefonszáma: ..................................................................................................................

..................................................................................................................................................................................................

felelős statikus neve, címe, telefonszáma: ...............................................................................................................................

..................................................................................................................................................................................................

gépészeti tervező neve, címe, telefonszáma: ...........................................................................................................................

altervező szervezetek és felelős tervezők neve, címe, telefonszáma: ......................................................................................

...................................................................................................................................................................................................

a tervezői művezetést végző szervezet és a művezetésért felelős tervező neve, címe és telefonszáma:……………………… ..................................................................................................................................................................................................

6. Alvállalkozók adatai

a) Szakipari munkák

	 Sor- 
szám
	 Alvállalkozó
	 Munkanem
	 Megj.
	 Kezdési
	 Teljesítési

	 
	 megnevezése
	 székhelye
	 telefonszáma
	 
	 
	 határidő

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


b) Szerelőipari munkák

	 Sor- 
szám
	 Alvállalkozó
	 Munkanem
	 Megj.
	 Kezdési
	 Teljesítési

	 
	 megnevezése
	 székhelye
	 telefonszáma
	 
	 
	 határidő

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


c) Egyéb alvállalkozói munkák

	 Sor- 
szám
	 Alvállalkozó
	 Munkanem
	 Megj.
	 Kezdési
	 Teljesítési

	 
	 megnevezése
	 székhelye
	 telefonszáma
	 
	 
	 határidő

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


7. Naplómellékletek

a) Hatósági engedélyek

	 Az engedély
	 Kiállító hatóság
	 Naplómelléklet 
sorszáma

	 megnevezése
	 száma
	 kelte
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 


b) Vizsgálati eredmények

	 Sor- 
szám
	  
Kelet
	  
Vizsgálatot végző szerv
	  
Vizsgálat megnevezése
	 Naplómelléklet 
sorszáma, illetőleg 
megjelölése

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 


c) Egyéb naplómellékletek

	 Sor- 
szám
	 Kelet
	 Naplómelléklet megjelölése
	 Naplómelléklet sorszáma, illetőleg megjelölése

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 


A nyilvántartási részt értelemszerűen, az adott építőipari tevékenység fennálló adataival kell kitölteni.

III. Naplórész
1. Napi jelentés

a) kelet (nap nevét is fel kell tüntetni: pl. kedd);

b) külső hőmérséklet (naponta háromszor: 7, 13 és 21 órakor, ha a munka jellege megkívánja, a legalacsonyabb hőmérsékletet is rögzíteni kell);

c) időjárási adatok (esetleg vízállás vagy szélerősség, munkamenetet akadályozó időjárásnál az akadályozás időtartama is);

d) létszámadatok:

- műszakiak,

- adminisztratívak,

- kisegítők,

- fizikai létszám (saját és alvállalkozói szakmunkás, segédmunkás) szakmánként részletezve,

- összlétszám;

e) napi teljesítmény adatai (címszószerű körülírásban).

A napi teljesítmény adatait építményenként részletezve kell leírni: pl. északi pillér betonozása a -0,30 m szinten, I. emeleti födém vasbetonszerelés stb. Nagyobb vasbeton szerkezeteknél az idom, keret vagy pillér számát fel kell tüntetni. Egyes főbb munkarészek kivitelezésének megkezdését és befejezését fel kell tüntetni (pl. 013 j. oszlop betonozása befejezve vagy 40/60-as csőfektetés a +228-262 m szelvényig stb.).

2. Eseti bejegyzések

a) az építési munkahely átadás-átvétele;

b) az építmény helyének kitűzése;

c) az egyes munkarészek külön ellenőrzése és annak eredménye (pl. betonozás előtt a zsaluzás és a vasszerelés ellenőrzése, gépészeti munkáknál vezetékek, berendezések kipróbálása);

d) az eltakart munkarészekkel kapcsolatos adatok, megrendelői észrevételek, vállalkozói megjegyzések;

e) a műszakilag és az elszámolás szempontjából fontos tények (felek közlései és kifogásai a tervekkel, a költségvetéssel, valamint ezek módosításával, továbbá a kivitelezéssel kapcsolatban);

f) a munkavégzést gátló körülmények feltüntetése részletes indokolással (pl. munkaerőhiány, anyagbeszerzési nehézségek miatt fennakadás, alvállalkozók késedelméből határidő-túllépés, munkamegszakítások, balesetek, rendkívüli helyzetekből adódó veszélyek, ártalmak stb.), az azokból származó hátrányok, minőségcsökkenések, határidő-eltolódások várható időtartama;

g) anyagok, kész szerkezetek, szerkezetrészek (próbatestek) vizsgálata és dokumentumainak megjelölése;

h) tervek átvétele;

i) naplómellékletek felfektetése;

j) kivitelezés közben előállott károk felvétele a megrendelővel, illetve az alvállalkozókkal;

k) speciális munkák adatai, ha azokról nincs külön napló (pl. cölöpözés);

l) a beépítésre kerülő építési célú termékek megfelelőség-igazolásának átadása a megrendelő vagy a műszaki ellenőr részére;

m) egyéb bejegyzések;

n) a műszaki átadás-átvételi eljárás eredményes befejezésének napján az építési napló lezárása.

2/5. számú melléklet 
ÉPÍTÉSI /VÁLLAKOZÁSI/ SZERZŐDÉS

(MINTA)

amely létrejött egyfelől …………………………………………………..

címe:




……………………………………………….

számlavezető bankja:

……………………………………………….

bankszámla száma:


……………………………………………….

továbbiakban MEGRENDELŐ, 

valamint az …………………………………
címe:




……………………

cégjegyzékszáma:


Cg ………………..

számlavezető bankja:

……………………

bankszámla száma:


……………………

továbbiakban VÁLLALKOZÓ

között, alulírott napon, az alábbi feltételekkel:

1.)
A szerződés tárgya:

Jelen szerződés tárgya a Megrendelő által hirdetett, nyílt közbeszerzési eljárás tárgyának megfelelően*

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

a jelen szerződés 2. pontjában és a szerződés mellékleteiben meghatározott műszaki tartalomnak megfelelően.

* ha nem közbeszerzési eljárás keretében történik, akkor az erre utalás elmarad

2.)
A szerződés teljes műszaki tartalma:

A …………………………………….. Önkormányzat Polgármesteri Hivatal Építésigazgatási osztály által kiadott …………………………….. számú jogerős és építési engedély részleges műszaki tartalma, a ………………………………….. kiviteli tervei, költségvetés kiírása és annak melléklete alapján, a valamint a vonatkozó szakhatósági előírásoknak megfelelően. 

A ……………………………………………………………………………..épület  generálkivitelezése: 

-Építőmesteri

-szakipari

-épületgépészeti

-elektromos

-gyengeáramú munkák és

-kertészeti munkák

…………………………..

……………………………

……………………………

a kiviteli tervek és a költségvetéskiírás valamint annak melléklete alapján elvégzendő munkák.  A kivitelezéssel érintett alapterület ………………….

A pontos műszaki tartalmat a jelen szerződés mellékletét képező Műszaki Dokumentáció, és az árazott tételes költségvetés és annak melléklete tartalmazza.

3.)
A lebonyolító megnevezése:
Vállalkozó tudomásul veszi, hogy Megrendelő megbízásában, megbízási jogviszony keretében lebonyolító és műszaki ellenőrként a …………………………………………………………… (Cím: …………………………………………….. cégjegyzékszám: ……………) a továbbiakban Lebonyolító jár el.

4.)
A szerződés alapját képező dokumentumok ( Mellékletek ):
Műszaki dokumentáció, továbbá az előkészítés folyamán az vállalkozó által feltett kérdések és az azokra adott válaszok,

A kiviteli tervdokumentáció műleírásokkal,

Építési engedélyek,

Az elfogadott vállalkozói ajánlat,

Árazott tételes költségvetés és melléklete

Kiviteli és számlázási ütemterv a megrendelő jóváhagyásával

Biztosítási szerződések,

Megvalósítási garancia levél,

Jótállási garancia levél.

A fentiekben meghatározott Mellékletek jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezik. 

A biztosítási kötvény hiteles másolatát, a megvalósítási-, valamint a jótállási garanciát a Vállalkozó a szerződésben foglaltak szerint köteles átnyújtani a Megrendelőnek a szerződésben rögzített határidőn belül.

5.)
A szerződéses ellenérték és a fizetések rendje ( Elszámolás)

A jelen szerződésben foglalt munkák ellenértéke:

Nettó ajánlati ár:

…………………….-Ft

Áfa :


…………………….-Ft

Bruttó ajánlati ár:

…………………….-Ft

azaz: ……………………………………………. forint

a befejezési véghatáridőre prognosztizált egyösszegű ár, amely tartalmazza a jelen szerződés 2. pontjában meghatározott műszaki tartalom megvalósításához tartozó összes díjat, árat és  költséget.

A munkák elszámolási formája: átalányáras elszámolás./tételes felmérés alapján (megfelelő aláhúzandó, a nem megfelelő áthúzandó) 

A Vállalkozó részszámlát kizárólag az elfogadott műszaki – pénzügyi ütemtervben rögzítettek szerint bocsáthat ki.

5.1.

Szerződő felek megállapodnak, hogy a részszámlák és a végszámla összege a következő:

I. résszámla: 




-Ft, +ÁFA

II. résszámla: 




-Ft, +ÁFA

   végszámla: 




-Ft, +ÁFA

A Vállalkozó fenti áron felül semmilyen címen többletköltséget nem érvényesíthet, kivéve a Megrendelő által megrendelt pótmunkák ellenértékét. A Megrendelő rendelésére elvégzett pótmunkát vagy el nem végzett munkát a szerződésben megállapított díjakon és árakon kell elszámolni, illetve ha ilyen jellegű tétel az elfogadott költségvetésekben nem szerepel, úgy felek megegyezése szükséges. 

Az elkészült munkáról a felek közösen teljesítésigazoló jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a műszaki teljesítést, a hozzá tartozó pénzügyi készültséget. A felek által aláírt jegyzőkönyv a számlázás alapja.

A számlát a Megrendelő nevére és címére kell kiállítani és a Lebonyolítóhoz 4 példányban megküldeni ellenőrzés és jóváhagyás céljából. A számla fizetési határideje a kézhezvételtől számított 30 naptári nap. Megrendelő átutalási késedelme esetén a Vállalkozót kamat illeti meg. A kamat vetítési alapja a kiegyenlítetlen számla bruttó értéke, mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat.

5.2.

Hibás rész-teljesítés esetén Megrendelő jogosult a kiállított részszámla jelen szerződés szerinti mértékének visszatartására. A visszatartás mértéke 65%, amely a hibás munkát tartalmazó számlából kerül levonásra. Kifizetése 100%-os kijavítás, vagy a munkarész újrakészítése esetén történik, de legkorábban a következő számla benyújtásakor. A hibás rész- teljesítés esetén a levonás alapja a hibás teljesítéssel érintett munka bruttó szerződéses összege (anyag+ díj).

6.)
A szerződés teljesítése:
A szerződés teljesítési határideje (ami a műszaki

átadás-átvétel sikeres lezárásának határideje):
………………………...


Részteljesítési határidők:









1.részhatáridő:………………..







2.részhatáridő:………………..







3.részhatáridő:………………..

A szerződés teljesítése a kivitelezési és számlázási ütemterv szerint történik. Az ebben meghatározott valamennyi rész- és véghatáridők kötbérterhes határidőknek tekintendők.

A Vállalkozó jelen szerződésben és annak mellékleteiben meghatározott tartalommal, I. osztályú minőségben, hiba- és hiánymentesen, határidőben köteles teljesíteni, amelyek együttesen a szerződésszerű teljesítésnek a feltételei. A befejezési határidő időpontjában a teljesítésnek hibamentesnek, használatbavételre, birtokbaadásra alkalmasnak kell lennie.

7.)
Megvalósítási és jótállási garancia:

7.1. A Vállalkozó kötelezi magát, hogy jelen szerződés aláírásával egy időben megvalósítási bankgaranciát szerez be és nyújt át a Megrendelőnek.
7.2. A megvalósítási bankgarancia (csak bizonyos összeg határ felett kérik) megfelelő, ha:

· Megrendelő nevére szól,

· a bruttó szerződéses összeg ......... %-ra vonatkozik,

· Magyarországon bejegyzett, Megrendelő által elfogadott bank részéről kerül  kiállításra,

· korlátozás nélküli és visszavonhatatlan,

· felszólítástól számított 5 banki munkanap alatt igénybe vehető,

· futamideje (érvényessége) a szerződés teljesítési határideje + 60 banki nap

Előzőekben meghatározottakon túlmenően a bankgarancia levélnek tartalmaznia kell azt, hogy a bank kötelezi magát, hogy a Megrendelő első írásbeli felszólítására, a Vállalkozó esetleges kifogásolását figyelmen kívül hagyva, a jogviszony vizsgálata nélkül, a bank saját kötelezettsége alapján azonnal kifizeti a Megrendelőnek a megjelölt összeget a felszólításban rögzített bankszámlájára.  

A megvalósítási bankgarancia alapján a Megrendelő rendelkezésére álló összeg a Vállalkozó szerződésszegéséből fakadó esetleges károk és költségek viselése, kiegyenlítése érdekében használható fel.

7.3.
A Vállalkozó az eredményes és sikeres műszaki átadás – átvétel lezárását követően, egy megfelelő jótállási bankgaranciát ad át a Megrendelőnek, amely egyben a megvalósítási bankgarancia felszabadítását eredményezi ill. végszámla benyújtására jogosult.

A jótállási bankgarancia tekintetében a jelen pontban foglalt eltérésekkel a 7.1. pont rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni.

A jótállási bankgarancia akkor megfelelő, ha mértéke a műszaki átadás – átvételt követő:

a futamidőre a bruttó szerződéses összeg ............ %-a,
Magyarországon bejegyzett, Megrendelő által elfogadott bank részéről Megrendelő nevére került kiállításra,
korlátozás nélküli és visszavonhatatlan,
a felszólítástól számított 5 banki munkanap alatt igénybe vehető,
futamideje (érvényessége) a műszaki átadás – átvétel lezárását követő 36 hó + 60 banki nap
A jótállási garancia felszabadításához a Megrendelő írásbeli nyilatkozata szükséges.

8.)
Vagyon és felelősségbiztosítás:

A Vállalkozó felelősséggel tartozik a szerződésben vállalt munkáért a munka megkezdésétől a szavatossági idő végéig.

A Vállalkozó köteles biztosítani a Megrendelőt minden olyan veszteséggel és követeléssel szemben, amely harmadik személynek okozott személyi sérülésnek és dologi károk, valamint az ezekre visszavezethető vagyoni károk következtében jelentkeznek.

Az előzőekben felsorolt kockázatok csökkentése érdekében a Vállalkozó minden kockázatra kiterjedő:

építés-szerelési biztosítást köteles kötni a szerződés bruttó összegére,

kivitelezői vagyon és személybiztosítást köteles kötni, vagy a meglévő biztosítását jelen szerződés tárgyára kiterjeszteni

A Vállalkozó köteles az építés-szerelési biztosítás kedvezményezettjeként a Megrendelőt megjelölni.

A Vállalkozó által megkötött biztosításnak ki kell terjednie a Megrendelőnél esetleg felmerülő minden olyan veszteségre és követelésre is, amely harmadik személynek okozott személyi sérülések, dologi károk, valamint az ezekre visszavezethető károk következtében jelentkeznek.

A Vállalkozó vállalja, hogy a fentieknek megfelelő biztosítási szerződést - kötvényt - legkésőbb a jelen szerződés aláírását követő 10 munkanapon belül bemutatja azzal, hogy ennek elmulasztása esetén a Megrendelő a jelen szerződéstől elállni jogosult. 

A Vállalkozó vállalja, hogy a díjfizetés igazolásaként a befizetési bizonylatról rendszeresen másolatot küld a Megrendelő részére.

A Megrendelő ugyancsak jogosult a szerződéstől való elállásra akkor, ha a Vállalkozó az esedékes biztosítási díjrészletek megfizetését elmulasztja és emiatt a biztosítási szerződés megszűnik.

A Vállalkozó kötelezettséget vállal arra, hogy a beruházás során bekövetkező mindennemű káreseményt haladéktalanul bejelent a Megrendelőnek a kárbejelentés és rendezés érdekében történő mielőbbi szakszerű eljárás érdekében. A bejelentés elmulasztásából eredő következmények a Vállalkozó terhére esnek.

A felek rögzítik, hogy amennyiben a Megrendelő kedvezményezettként bármely káresemény következtében kártérítést kap, úgy a Vállalkozó abban az esetben sem mentesül a teljes kár - meg nem térült részének - megtérítése, vagy a maradéktalanul szerződésszerű teljesítés alól.

Esetleges kár bekövetkezése esetén, ha a Vállalkozó egyébként oly módon teljesít, hogy a Megrendelőt semmilyen módon kár nem éri, úgy ebben az esetben a Megrendelő a kártérítési összegre nem tart igényt, azt a Vállalkozóra engedményezi.
A biztosítási kötvények másolatai a Szerződés elválaszthatatlan mellékleteit képezik.

Amennyiben a Vállalkozó nem tesz eleget a biztosítási kötvényben előírt feltételeknek, az a jelen Szerződés megszegésének minősül és a szerződésszegés következményeit vonja maga után.

9.)
A Megrendelő kötelezettségei és jogai:


A Megrendelő jogosult és/vagy köteles:

1
a munkaterületet munkavégzésre alkalmas állapotban, jegyzőkönyvileg  átadni a szerződéskötést követően, a lehető legkorábbi időpontban,

2 6.pld-ban kiviteli tervdokumentációt, tervezői művezetést biztosítani a Vállalkozónak térítésmentesen,

3 az elvégzett munkát ellenőrizni,

4 jelen szerződésbe foglalt munkák mennyiségét ésszerű időpontban növelni vagy csökkenteni, önálló munkarészeket, rendszereket ideiglenesen vagy véglegesen elhagyni,

5 a munkák bármely részét, bármilyen technológiai vagy időbeli sorrend szerint (Vállalkozóval egyeztetve) megváltoztatni,

6 bármely munka anyagát, technológiáját, minőségét megváltoztatni,

7 a beépítésre kerülő anyagok, berendezések kiválasztásában részt venni és dönteni, 

8 bármely pótmunkát más vállalkozóval elvégeztetni,

9 más vállalkozóval elvégeztetni a kifogásolt vagy hiányolt munkákat, a Vállalkozó költségére, ha felszólítására a Vállalkozó a kifogásolt, vagy hiányolt munkarészeket határidőben nem javítja, illetve nem pótolja,

10 kitűzni a műszaki átadás-átvétel időpontját a készre jelentés alapján, a készre jelentés kézhezvételétől számított 15 naptári napon belül,

11 a szerződésszerűen teljesített munkát átvenni,

12 a teljesített munka ellenértékét kifizetni,

13 a vállalkozóval mindenkor együttműködni,

14 kifogásolni a Vállalkozó helyszíni személyzetét, az alkalmazott technológiát és eszközöket.

10.)
A Vállalkozó jogai és kötelezettségei:
A Vállalkozó jogosult és köteles:

  a munkaterületet átvenni, az előírások szerinti hatósági munkakezdési bejelentéseket megtenni. 

a szerződésben meghatározott tartalommal, a vonatkozó építési és szakhatósági engedélyek betartásával, az adott munkára és a munkavégzésre vonatkozó előírások, szabványok betartásával, I. osztályú minőségben, hiba és hiánymentesen a szerződött munkát elvégezni, 

biztosítani a szerződéses munkák elvégzéséhez a munkaerőt, árut, anyagot, szerkezetet, stb. legyen az ideiglenes, vagy állandó jellegű,

organizációs tervet és minőségtanúsítási tervet készíteni a kiviteli dokumentáció részeként a szerződéskötést követő 8 napon belül

a munka végrehajtása során szükségessé váló ideiglenes, vagy végleges engedélyek, felmentések megszerzését kezdeményezni és megszerezni. Az építési engedélyeken kívül az műszaki dokumentáció és mellékletei műszaki tartalmának megvalósításához szükséges valamennyi engedély és mérési jegyzőkönyv megszerzése a Vállalkozó feladatát képezi, illetéke és költsége Vállalkozót terheli,

a munkaterület átvételétől a birtokbaadásig a munkaterületet őrizni,

a Megrendelő által elrendelt megfelelő változtatásokat, módosításokat befogadni és azokat elvégezni,

kivitelezés közben az esetleges hatósági előírások miatt felmerülő pótmunkákat elvégezni, és ajánlati kötöttséget vállalni ezek elvégzésére a vállalt határidőn belül,

az építési munkák megkezdésétől (a munkaterület átvételétől) a lezárásáig építési naplót vezetni,

gondoskodni arról, hogy a tervezői művezetési bejegyzések az Építési Naplóban rögzítésre kerüljenek,

az építési naplóban a kivitelezésbe bevont alvállalkozók adatait – ide értve azok felelős vezetőinek megnevezését is – rögzíteni,

biztosítani a munkavédelmi, vagyonvédelmi, környezetvédelmi, tűzvédelmi rendszabályok betartását, illetve az ehhez szükséges feltételeket megteremteni,

a saját munkavállalói részére, valamint az általa bevont alvállalkozók munkavállalói részére munkavédelmi és tűzvédelmi oktatást tartani és az erről készült jegyzőkönyvet, valamint mindennemű, az oktatás megtörténtét igazoló iratot, az építkezésen dolgozó valamennyi foglalkoztatott esetében az oktatási jegyzőkönyv mellékleteként megőrizni továbbá az oktatás megtörténtének teljeskörűségéről Megrendelő felé – a Lebonyolítón keresztül – havi rendszerességgel nyilatkozni,  

a különböző építőanyagok, épületszerkezetek minőségtanúsítását, valamint márka azonosítását hitelt érdemlő dokumentumokkal igazolni úgy, hogy a dokumentumok azon szakasz igazolásáig rendelkezésre álljanak, amely szakaszban az adott anyag, szerkezet, stb. beépítésre került, 

biztosítani Megrendelő számára a megajánlott minőség keretein belül a választási lehetőséget, a beépíteni szándékozott burkolóanyagokra, épületgépészeti szerelvényekre, ill. berendezési tárgyakra vonatkozóan, anyag- mintát a  kivitelezés ütemét nem akadályozó időpontban bemutatni, amelyek közül a kiválasztottakat csak a Megrendelő írásbeli jóváhagyását követően építheti be.

a kötelező munkaközi vizsgálatokat (mintavétel, próba, stb.) elvégezni, a minták azonosíthatóságát biztosítani, a vizsgálatok eredményeit az adott munkarész végéig a Lebonyolítónak átadni,  

biztosítani, hogy csak igazolt és megőrzött minőségű anyag illetve termék kerüljön beépítésre, továbbá a tanúsított minőségi tulajdonságok a terveknek, műleírásoknak és a szerződésnek megfeleljenek,

biztosítani a Megrendelő és Lebonyolító számára, hogy bármely időpontban az ellenőrzési jogát gyakorolhassa,

a hatósági ellenőrzéseket lehetővé tenni, továbbá biztosítani, hogy a hatóságok bármikor ellenőrzéseket végezhessenek a kiadott engedélyekkel kapcsolatban, 

gondoskodni arról, hogy munkavégzése során a környező épületek, létesítmények a korábban már elkészült épületrész állagát ne károsítsa, az egyetem  működését ne gátolja, oktatási munkát nem akadályozhatja, az épületen belüli parkoló területet a feltétlen szükséges mértékben használhatják de min. 50 %-nak zavartalan használatát biztosítania kell,

Üzempróbákat, próbaüzemeket elvégezni, és azokat folyamatosan dokumentálni,

a környezetvédelmi előírásokat betartani, 

az építkezés helyén saját cégtáblát elhelyezni, feltüntetve Megrendelő, Támogatók, Lebonyolító, Tervező nevét a Megrendelővel elfogadtatott módon,

a végzett munka, vagy a beépítésre került anyag, szerkezet minőségi megfelelősségének vitája esetén, ha a vizsgálat eredménye számára elmarasztaló, annak költségét viselni és a Megrendelő által elrendelt bontást vagy cserét haladéktalanul, költségmentesen elvégezni, 

a használt külső-belső szállítási útvonalat folyamatosan térítésmentesen letakarítani, tisztán tartani,

10 nappal korábban, írásban közölni a Megrendelővel a szerződés teljesítését (készre-jelentés), figyelemmel arra, hogy Megrendelő a műszaki átadás – átvételi eljárás időtartamát maximum 5 napban határozza meg,

a használatbavételi engedély kiadásához szükséges közmű nyilatkozatokat, a negatív vízminta bizonylatot biztosítani és közreműködni a szakhatóságok és az önkormányzat által igényelt eljárásokban, azokhoz megfelelő felkészültségű szakembert biztosítani.

a dokumentált minőségtanúsításokat, mint az építkezés hivatalos ügyiratainak tartozékait az építkezés végéig megőrizni, és a szerződés teljesítésével egyidejűleg a Megrendelőnek átadni, 

elvégezni – saját hibájára visszavezethető ok miatt keletkezően, saját költségén – az átadás-átvételi, illetve az üzembehelyezési eljárás során a szakhatósági előírásokra elrendelt munkákat.

az ideiglenes építéshelyi berendezéseket saját költségére felépíteni, azokat elbontani, elszállítani legkésőbb a műszaki átadás-átvétellel egyidejűleg,  

a keletkezett munkahelyi hulladékot és felesleget folyamatosan összegyűjteni és térítésmentesen elszállítani,

az épület pipere takarítását elvégezni a műszaki átadás – átvétel idejére,

foto dokumentációt készíteni a befedésre vagy eltakarásra kerülő munkarészekről,

a befedésre vagy eltakarásra kerülő munkarészekről a Lebonyolítót az eltakarási munkálatok megkezdése előtt legalább 3 munkanappal előbb értesíteni és lehetővé tenni a Lebonyolító számára, hogy azokat megvizsgálja és megmérje. 

állandó helyszíni képviselője által biztosítani minden szükséges felügyeletet és irányítást a szerződéses munkák végzése során,

képviselőjét haladéktalan eltávolítani és másik, a Megrendelő által jóváhagyott személlyel pótolni, ha a Megrendelő a képviselőt feladatai ellátására nem tartja megfelelőnek és erről a Vállalkozót, a kifogás indokait is megnevezve, írásban értesíteni,

a garanciális vagy szavatossági idő alatt felmerülő és a Megrendelő által jelzett hibák, illetve hiányosságok kijavításához, elhárításához a szükséges intézkedéseket haladéktalanul megtenni,

a Megrendelő utasítása szerint eljárni, a műszaki átadás-átvételi eljárás lezárása után a munkaterület balesetmentességét térítés nélkül biztosítani, azt felelős őrzésre Megrendelőnek átadni.

Vállalkozó a közbeszerzési eljárás során megjelölt alvállalkozóin kívül, alvállalkozót kizárólag Megrendelő egyetértésével vehet igénybe.

Vállalkozó a szerződésben foglaltak teljesítése során igénybe vett alvállalkozó(k)ért úgy felel, mintha a teljesítést maga végezte volna, illetve alvállalkozó jogosulatlan igénybe vétele esetén felelős minden olyan kárért is, amely anélkül nem következett volna be.

11.) Minőségbiztosítás:

Az ajánlatkérési műszaki dokumentáció és azok mellékleteinek minőségi követelményeire vonatkozó előírásokat a Vállalkozó köteles betartani. Vállalkozó kötelezettséget vállal arra, hogy a minőségbiztosítás ügyét kiemelten kezeli és azt alvállalkozóitól is megköveteli. Vállalkozó minőségbiztosítási tervet készít, melyet a szerződéskötést követően 8 napon elül Megrendelőnek átad. A minőségbiztosítással kapcsolatos vizsgálatok, szakvélemények, engedélyek beszerzése és ezek költségeinek viselése Vállalkozó feladata.

A Vállalkozó által az építési célra felhasznált anyagoknak, termékeknek, szerkezeteknek és az alkalmazott technológiáknak meg kell felelniük a vonatkozó nemzeti szabványoknak.


A fentiek igazolására Vállalkozó vállalja, illetve teljesíti az alábbi feltételeket:

· A felhasználandó építő és szerelőipari anyagokra, termékekre, szerkezetekre vonatkozó minőségtanúsító okiratokat, - szállítás vagy beépítés előtt - bemutatja, illetve igény esetén másolatban a Megrendelőnek átadja. 

A minőségtanúsítás tartalmi követelményeire vonatkozóan az MSZ-04-975 számú építőipari ágazati szabvány rendelkezései az irányadóak.

· A Vállalkozó lehetővé teszi a Megrendelő számára, hogy bármely ésszerű időpontban megtekinthesse az építés helyszínét, és ha Megrendelő szükségesnek látja, megfelelősségre vonatkozó vizsgálatokat végezzen, vagy végeztessen. Amennyiben erre nem megfelelés, vagy minőségi hiba gyanúja miatt van szükség, és ez a vizsgálat során beigazolódik, ennek költségeit a Vállalkozó köteles fizetni. A vállalkozó köteles a vizsgálathoz szükséges körülményeket biztosítani, és az elvárható együttműködést, segítséget megadni. Ellenkező esetben a Megrendelő a kérdéses termék, szerkezet átvételét megtagadhatja,

· a Vállalkozó a vállalás teljesítésekor Megfelelőségi Nyilatkozatot tesz, melynek tartalmi formai követelményeire az MSZ EN 45014 állami szabvány rendelkezései az irányadóak.

12.)
Építési napló:
A Vállalkozó a munkaterület átadás-átvételétől kezdve építési naplót köteles folyamatosan vezetni és állandóan az építkezés helyszínén tartani. A szerződő felek a naplóbejegyzésre meghatalmazott személyeket kötelesek a naplóban feltüntetni. Az építési naplóban megállapítások, megjegyzések, kifogások, stb. bejegyzésére kizárólag a megnevezett személyek jogosultak.

Vállalkozó köteles a 135/2005. (VII. 14.) számú Kormányrendeletben foglaltak szerint eljárni.

A Tervező naplóbejegyzéseit a Megrendelő hivatalos képviselőjének véleményezni szükséges. A Vállalkozó a bejegyzésekre három munkanapon belül a naplóban köteles válaszolni.

A kivitelezés során felmerült módosítási igényeket a Vállalkozónak a Lebonyolítóval minden esetben, a Tervezővel szükség szerint kell egyeztetni. Az elfogadott módosításokat a Vállalkozó minden esetben a megvalósulási tervdokumentációban köteles szerepeltetni.

Az építési naplót 1 eredeti és 2 másolati példányban kell vezetni, amelyből a Megrendelő 1 másolati példányt kap.

Az építési naplóban az építéssel és szereléssel, az ellenőrzéssel és vizsgálatokkal, az átadás-átvétellel kapcsolatos körülményeket, az egyes munkák végrehajtásának kezdetét és befejezését, az ellenőrzések és vizsgálatok eredményeit, a méréseket, stb. rögzítik.

A Megrendelő az utasításait elsősorban az építési naplóban történő bejegyzéssel közli a Vállalkozóval.

Az építési naplót Megrendelő Lebonyolító útján naponta ellenőrzi.

Pótmunka elrendelésére kizárólag Megrendelő jogosult, írásban a Lebonyolító és a Tervező egyidejű értesítése mellett.

Tervezői művezetést a Megrendelő költségére kizárólag a Megrendelő jóváhagyásával lehet igénybe venni.

Az építési naplót generálkivitelező helyszíni irodájában kell tartani. Az építési naplót a munka befejezését követően le kell zárni és a záró bejegyzést a feleknek alá kell írnia.

Az építési napló eredeti példányát és mellékleteit a Vállalkozónak az átadás-átvételtől számított 10 évig meg kell őriznie.

13.)
Átadás-átvételi eljárás:

A műszaki átadás-átvételi eljárásról jegyzőkönyvet kell felvenni.

Az eljárás során a Vállalkozónak igazolnia kell, hogy:

- a munka a szerződés és annak mellékleteiben meghatározott követelményeknek és a hatósági előírásoknak, valamint - az esetlegesen menetközben elrendelt megrendelői módosításoknak megfelelően - hiány- és hibamentesen elkészült,

- rendelkezésre állnak az eljárást megelőző alkalmassági és minőségi vizsgálatok bizonyítványai és nyilatkozatok a használatbavétel feltételeire vonatkozóan arról, hogy az érdekelt hatóságok nem látnak okot a használatbavételi engedély megtagadására.

- Megrendelő nem lát okot az elkészült munka átvételének megtagadására és a birtokba vételre.

A Vállalkozónak termékfelelősség-vállalási nyilatkozatot kell tennie az általa készített munkák szakszerűségére, az általa beépített anyagok, szerkezetek, berendezések, munkarészek megfelelősségére.

A Vállalkozó az átadás-átvételi jegyzőkönyv aláírásával egyidejűleg köteles átadni a Megrendelőnek 4 példány átadási dokumentációt.

Az átadási dokumentáció tartalmazza:

A megvalósulási dokumentációt, azaz a létesítmények ténylegesen megvalósult állapotának műszaki terveit, - azokon piros színnel műszaki rajzjelekkel feltüntetve a változásokat - a felelős műszaki vezető eredeti aláírásával, dátummal, cégbélyegzővel 4 példányban -, valamint az alábbi iratanyagokat:

kezelési, karbantartási utasítás

használatbavételi és üzembehelyezési engedélyek , illetve ezek beszerzéséhez szükséges dokumentumok

betanítási jegyzőkönyvek

sikeres próbaüzem és üzempróba jegyzőkönyvek

mérési jegyzőkönyvek

minőségvizsgálati jegyzőkönyvek

minőségtanúsítványok és garanciajegyek

nem szabványosított beépített anyagok műbizonylatai

tervezői és kivitelezői nyilatkozatok

építési naplók másolatai

minden olyan levelezés és jegyzőkönyv másolat, amely a kivitelezéssel kapcsolatban információval bír a későbbi vitás kérdések eldöntéséről, illetve az üzemeltetési kérdésekről

közreműködő alvállalkozók jegyzékét, felelős vezetők megjelölésével

jótállási, szavatossági tevékenységet végző felelős személyek megnevezése, címe, telefonszáma, faxszáma.

Az átadás-átvételi eljárás költségei a Vállalkozót terhelik.

14.)
Szerződésszegés:

14.1.
A Vállalkozó szerződésszegést követ el, ha:

· a biztosítási szerződést – kötvényt – jelen szerződés aláírását követő 10 munkanapon belül – nem mutatja be, 

· kötbérterhes részhatáridőt nem tartja be

· a biztosítási kötvényben előírt feltételeknek nem tesz eleget,

· késedelmesen teljesít,

· hibásan teljesít, mert a szolgáltatott dolog nem felel meg a teljesítéskor a törvényben és e szerződésben meghatározott tulajdonságoknak, vagy ha a szolgáltatott dologban a teljesítéskor nincsenek meg a törvényben és a Szerződésben meghatározott tulajdonságok, 

· a szerződés meghiúsul olyan okból, amelyért a Vállalkozó felelős.

Ha a Megrendelőnek a Vállalkozó által okozott szerződésszegésből anyagi hátránya származik, akkor Vállalkozó a kötbér mellett, az ebből adódó, igazolt károkat is viselni, téríteni köteles.

14.2.
Szerződésszegés esetén a Vállalkozó az alábbi kötbérek megfizetését  vállalja:

késedelem esetén
1-10 napjára, naponta



.......... 0/00,

11. naptól, naponta



...........0/00,

meghiúsulás esetén
a teljes bruttó szerződéses összeg .................. 0/0 - a

A meghiúsulási kötbért a meghiúsulást rögzítő jegyzőkönyv felvételét, vagy egyoldalú jognyilatkozatot követő 15 napon belül köteles Vállalkozó megfizetni. Késedelme esetén napi 5 ‰ késedelmi pótlék terheli.

A kötbérek felmerülésükkor lejárt pénzköveteléseknek minősülnek és az esedékes számlából azonnal levonásra kerülnek.

14.3.   A kötbér alapja:

-
részhatáridő késedelme esetén az adott részszámla bruttó értéke

· átadási késedelem esetén a teljes bruttó szerződéses összeg,

· meghiúsulás esetén a teljes bruttó szerződéses összeg.

14.4.

A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az egyeztetett és jóváhagyott kivitelezési idő ütemtervben meghatározott részhatáridők 15 munkanappal történő túllépése esetén, vagy olyan hibás teljesítés esetén, amelynek a kijavítása a 15 munkanapot meghaladja, a Megrendelőnek jogában áll- választása szerint- a szerződésszegés következményeinek érvényesítése mellett a szerződést azonnali hatállyal felmondani, vagy az elállásra, ha a Vállalkozó a Megrendelő felszólítására, a Megrendelő által kifogásolt, vagy hiányolt cselekményeket nem orvosolja, vagy pótolja a megadott határidőn belűl.

14.5.
A Megrendelő jogosult a szerződés azonnali hatályú felmondására, ha a Vállalkozó fizetésképtelenné válik, csődbe jut, felszámolják, stb. Ebben az esetben a Vállalkozó csak a szerződésszerűen elvégzett munka ellenértékére tarthat igényt azzal a feltétellel, hogy a Megrendelő a felmondástól számított 30 napon belül az elvégzett munka mennyiségét megállapítja és kiértékeli. Ha egyúttal a Vállalkozó részéről szerződésszegés is történt, akkor a Megrendelő az elszámolással egyidejűleg érvényesíti a szerződésszegésből eredő jogait is.

14.6.
Megrendelő jogosult a tervezői többletmunka költségeit Vállalkozóra hárítani, amennyiben az Vállalkozónak felróható okból merült fel.

14.7.
Mentesülés a szerződésszegés következményei alól:

Mentesülnek a szerződő felek a szerződésszegés következményei alól, ha:

· bizonyítják, hogy a késedelem vagy a hiba oka a másik szerződő fél nem szerződésszerű teljesítésére vezethető vissza,

· bizonyítják, hogy kötelezettségeiket vis maior miatt nem tudták teljesíteni. Vis maior esetén a kötelezettsége teljesítésében akadályozott szerződő fél a másik szerződő felet a vis maior beálltáról és megszűnéséről haladéktalanul értesíteni köteles.

Szerződő felek vis majornak tekintik mindazokat az eseményeket, amelyek következtében a mulasztás a felek akaratán kívül, a feleknek fel nem róhatóan következik be. 

Nem mentesülnek a szerződő felek a nem, vagy nem szerződésszerű teljesítés következményei alól, ha az ugyan rendkívüli, előre nem látható körülményekre vezethető vissza, azonban ezen körülmények miatt a teljesítés nem vált lehetetlenné, csak akadályozta, vagy megnehezítette azt.

Vállalkozó teljesítés során csak azokért a rejtett tervhibákért nem felel, amelyek megállapítása tervezői számításokat igényelne. Az ajánlattétel és a kivitelezés során tervhibákra nem lehet hivatkozni.

15.)
Jótállás, szavatosság:
15.1.
A Vállalkozó garantálja:

· valamennyi, jelen szerződésben és annak mellékleteiben meghatározott paraméter és műszaki adat elérését,

· az általa létrehozott létesítmény minősége mind a felhasznált anyagok, mind a létesítmény szerkezete és kivitel szempontjából az érvényes magyar szabványoknak és előírásoknak megfelel és a szerződéses cél elérését maradéktalanul biztosítja,

· a vállalt munkák szakszerű és hibátlan elvégzését, a vonatkozó szabványok és előírások betartását.

15.2.
A Vállalkozónak jótállási kötelezettsége a szerződés teljesítésétől számított 36 hónapra terjed ki. Ezen felül biztosítja az épületszerkezetek, és berendezések, szakipari szerkezetek műszaki előírásokban, valamint a hatályos jogszabályban előírt kötelező alkalmassági idejét.

A Vállalkozó garanciális kötelezettsége nem terjed ki azokra a hibákra, amelyekről a Vállalkozó bebizonyítja, hogy a hiba oka a teljesítés után , a továbbépítés során keletkezett, rendeltetésellenes használat következményeként.

15.3.
A jótállási, vagy szavatossági idő alatt fellépő hiányosságot, hibát haladéktalanul a Vállalkozó tudomására kell hozni, a Vállalkozó pedig köteles haladéktalanul intézkedni, a hibát, hiányt 2 napon belül kiküszöbölni.

Amennyiben a Vállalkozó a szükséges intézkedéseket nem, vagy nem időben teszi meg, vagy ezen intézkedések nem vezetnek megfelelő eredményre, a Megrendelő jogosult a hibákat, hiányosságokat a Vállalkozó kockázatára és költségére kiküszöbölni és a jelen szerződés szerint bankgaranciákat igénybe venni.

16.)
A szerződő felek képviselőinek megnevezése:

Megrendelő képviselője:


Név: …………………………………. 







Beosztás:……………………………….

Név: …………………………………..
Beosztás: ……………………………...

címe:




……………………………..

telefonszáma:



…………………………

faxszáma:



……………………….

Lebonyolító képviselője:


Név: ……………………………..…….
Beosztás: ……………………………..

Név: …………………………………..

Beosztás: ………………………………
címe:




………………………………………….

telefonszáma:



………………………………………….



faxszáma:



………………………..

Vállalkozó képviselője:


………………………….

címe:




………………………….

telefonszáma:


………………………….

faxszáma:



………………………….

17.)
Együttműködés, egyéb feltételek:
17.1.
A Vállalkozónak átadott és az általa készített összes tervek, dokumentációk stb. üzleti titoknak minősülnek, és a Megrendelő kifejezett hozzájárulása nélkül sem tovább nem adhatók, sem a szerződésen kívül fel nem használhatók, továbbá tilos a Megrendelő 

hozzájárulása nélkül az elvállalt, illetve a már folyamatban lévő munkákról adatokat kiszolgáltatni, előadásokat tartani, kinyomtatott anyagot közzétenni. Ez a korlátozás értelemszerűen nem érinti a Vállalkozó jogszabályon alapuló adatszolgáltatási kötelezettségeinek teljesítését.

Megrendelő tudomásul veszi, hogy Vállalkozó ajánlata üzleti titoknak minősül, és jogszabályban meghatározott esetek kivételével nem hozható nyilvánosságra vagy harmadik személy tudomására.

A felek titoktartási kötelezettsége a jelen szerződés teljesítésétől számított 5 évig áll fenn.

17.2.
Ha a Megrendelő bizonyos szolgáltatások elvégzését igazolja, ez nem minősül teljesítésnek ( átvételnek ) csak akkor, ha ezt a Felek kifejezetten kinyilvánítják és a megfelelő eljárást lefolytatják.

17.3.
Pótmunka elrendelése esetén a Vállalkozó írásban közli vállalásának feltételeit, melynek egyeztetése után a felek jelen szerződést módosítják, vagy a pótmunkára külön szerződést kötnek.

17.4.
A Megrendelő jogosult saját jogállása tekintetében jelen szerződést harmadik személyre, a szerződés fennállása alatt az engedményezés szabályai szerint bármikor átruházni, melyet a Vállalkozó jelen szerződés aláírásával tudomásul vesz és hozzájárulását adja.

Vállalkozó – e helyen tett nyilatkozatával – mentesíti a Megrendelőt minden olyan igénnyel és perrel szemben, mely bármiféle szabadalmi jog, védjegy, védett név vagy egyéb védett jognak a Vállalkozó részéről történő megsértése miatt merül(het) fel.

17.6.
Építési naplóba történő Tervezői művezetői bejegyzés végrehajtása csak a Lebonyolító által adott írásbeli utasítás alapján történhet.

17.7.
A Megrendelő jogosult jelen szerződést egyoldalú nyilatkozattal bármikor felmondani, mely esetben a szerződés megszűnésére vonatkozó polgári jogi szabályokat kell alkalmazni. A szerződés a jövőre nézve szűnik meg és a Megrendelőt a Vállalkozóval szemben kártérítési kötelezettség nem terheli. A Vállalkozó a szerződésszerűen elvégzett munka és igazolt költségei ellenértékére tarthat igényt, mely munkákat a szerződő felek a felmondástól számított 30 napon belül közösen felmérnek és egymással elszámolnak.

17.8.
Szerződő felek megállapodnak, hogy rendszeresen kooperációs egyeztetést, bejárást tartanak, melynek időpontját, a résztvevők körét, a munkaterület átadás-átvétele során az építési naplóban rögzítik. A kooperációkon felvett jegyzőkönyv az építési napló melléklete.

A Vállalkozó tudomásul veszi, hogy jelen szerződés a Magyar Katolikus Püspöki Konferencia jóváhagyásával lép hatályba.

Jelen szerződésből eredő vitás kérdések rendezését a felek elsődlegesen tárgyalások útján kötelesek rendezni. A tárgyalások 30 napot meghaladó sikertelensége esetén, a vitás kérdések rendezésére a felek a per értékétől függően a Pesti Központi Kerületi Bíróság, illetve a Fővárosi Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

Jelen szerződésre és e szerződésben nem rendezett kérdésekre a Polgári Törvénykönyv, valamint a kapcsolódó egyéb jogszabályok rendelkezései az irányadóak.

Jelen szerződést felek értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.

……………… 2006.………………………
         …………, 2006. …………………………

……………………….…



………………………………

Megrendelő





   Vállalkozó

3. melléklet

KÖNYVVIZSGÁLATI KONTROLL TESZTEK,
TÁBLÁZATOK, 
KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓK
3/1 számú melléklet 
KOCKÁZATBECSLÉS


JELENTŐS KÖNYVVIZSGÁLATI TERÜLETEK

	Ügyfél neve:
	Dátum:

	Fordulónap:
	Készítette:


	
	A
	B
	C
	

	
	Ellenőrzési kockázat

magas*
	Eredendő kockázat

magas**
	A tétel a lényegességi küszöbérték

feletti
	Jelentős könyv-vizsgálati terület***

	Immateriális javak 
	√
	
	
	

	Tárgyi eszközök
	√
	√
	X
	▓

	Befektetett pénzügyi eszközök
	√
	
	
	▓

	Készletek
	√
	√
	X
	▓

	Követelések
	√
	√
	X
	▓

	Értékpapírok
	√
	
	
	

	Pénzeszközök
	√
	√
	X
	▓

	Aktív és időbeli elhatárolások
	√
	
	
	

	Saját tőke
	√
	
	
	

	Céltartalékok
	√
	√
	X
	▓

	Hosszú lejáratú kötelezettségek
	√
	√
	X
	▓

	Rövid lejáratú kötelezettségek
	√
	√
	X
	▓

	Passzív időbeli elhatárolások
	√
	√
	
	▓

	Értékesítés nettó árbevétele
	√
	
	
	

	Egyéb bevételek
	√
	
	
	

	Üzemi szintű ráfordítások
	√
	√
	X
	▓

	Pénzügyi műveletek eredménye
	√
	
	
	

	Rendkívüli eredmény
	√
	
	
	▓

	Adófizetési kötelezettség
	√
	
	
	


*
Az ellenőrzési kockázat a kisvállalkozások sajátosságaiból eredően minden esetben magas.

**
Az eredendő kockázat becslésénél vegye figyelembe a tétel összetettségét, bonyolultságát, a számviteli elszámolásokhoz szükséges megítélés mértékét.

***
Jelentős vagy kritikus könyvvizsgálati területet azonosított, ha mind az A, mind a B és a C oszlopban igennel kellett válaszolnia.
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KOCKÁZATBECSLÉS

LÉNYEGESSÉG MEGHATÁROZÁSA
	Ügyfél neve: Építő Kft 
	Dátum: 2006………

	Fordulónap: 2006. 12.31.
	Készítette: Irnok János 


Várható adatok alapján:

	Megnevezés
	%
	A
	B

	
	
	eFt
	eFt

	Adózás előtti eredmény
	5 %
	
	

	Értékesítés nettó árbevétele
	0,5-1 %
	
	

	Kapcsolt vállalkozók részére kiszámlázott árbevétel 
	2-5 %
	
	

	Alvállalkozóktól kapott számlák értéke
	5-10 %
	
	

	Kapcsolt vállalkozástól kapott számlák értéke
	2-5 %
	
	

	Mérlegfőösszeg
	1-2 %
	
	

	Saját tőke
	2-5 %
	
	

	Adózott eredmény
	5-10 %
	
	


Az A és B oszlopban szereplő számok közül a legkisebb:
……………………………………EFt

Az A és B oszlopban szereplő számok közül a legnagyobb:
……………………………………EFt

A két szám átlaga:




……………………………………EFt

Fentiek alapján és figyelembe véve a vállalkozásról szerzett ismereteket 
a lényegességi küszöbérték:



……………………………………EFt

Végleges adatok alapján:

	Megnevezés 
	%
	A
	B

	
	
	eFt
	eFt

	Adózás előtti eredmény
	5 %
	
	

	Értékesítés nettó árbevétele
	0,5-1 %
	
	

	Kapcsolt vállalkozók részére kiszámlázott árbevétel 
	2-5 %
	
	

	Alvállalkozóktól kapott számlák értéke
	5-10 %
	
	

	Kapcsolt vállalkozástól kapott számlák értéke
	2-5 %
	
	

	Mérlegfőösszeg
	1-2 %
	
	

	Saját tőke
	2-5 %
	
	

	Adózott eredmény
	5-10 %
	
	


Az A és B oszlopban szereplő számok közül a legkisebb:

……………………………………EFt

Az A és B oszlopban szereplő számok közül a legnagyobb:

……………………………………EFt

A két szám átlaga:





……………………………………EFt
Fentiek alapján és figyelembe véve a vállalkozásról 

szerzett ismereteket a lényegességi küszöbérték:


……………………………………EFt
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ELLENŐRZŐ LISTA A VÁLLALKOZÁS FOLYTATÁSÁNAK ELVÉHEZ

	Ügyfél neve: Építő Kft 
	Dátum: 2006………

	Fordulónap: 2006. 12.31.
	Készítette: …………… 


	
	Igen
	Nem
	N/É

	1.
Vitassa meg a vezetéssel a jövőre vonatkozó üzleti és finanszírozási terveket. Ez és az üzleti tevékenységről szerzett ismeretei alapján fontolja meg, hogy a következő jelenségek közül bármelyik igaz-e a vállalkozásra, megkérdőjelezve a vállalkozás folytatása elvének érvényesülését:
	
	
	

	· Valamely jelentős vevő / megrendelő elvesztése
	
	
	(1) 

	· A vállalkozási tevékenységhez szükséges személyzet, eszközök vagy szolgáltatások várható elérhetetlensége
	
	
	

	· A többi projektcég teljesítménye
	
	
	

	· A vállalkozás képtelen a változó körülményekhez igazodni
	
	
	

	· Pénzügyi, likviditási problémák
	
	
	(2)

	· Korábbi finanszírozási források (pl. hitelek) a közeljövőben lejárnak és meghosszabbításuk vagy más források feltárása nem valószínű
	
	
	(3)

	· 
	
	
	

	· Rövid lejáratú finanszírozási források igénybevétele hosszú távú igényekre
	
	
	

	· Késleltetett fizetéssel való finanszírozás
	
	
	(5)

	· A készletek drasztikus kifogyása vagy felszaporodása
	
	
	(6)

	· A vállalkozás által alkalmazott önkényes számviteli elszámolások a nettó eszközérték 
	
	
	

	· Vezetés képtelensége az üzleti kockázatok azonosítására
	
	
	(7)

	· Jelentős várható kötelezettségek
	
	
	(8)

	· Hanyatló üzleti kilátások
	
	
	(9)

	· Jogszabályváltozás (szocpol, ÁFA, fészekrakó)
	
	
	

	· Euro árfolyamának változása
	
	
	

	· Elhasználódott és ezért jelentős pótlásra szoruló tárgyi eszközök
	
	
	(4)

	
	
	
	

	2.
Ha az 1. pontban bármely kérdésre igennel válaszolt, fontolja meg, hogy szükséges-e:
	
	
	

	· A teljességi nyilatkozatot a vezetés jövőre vonatkozó terveivel kiegészíteni
	
	
	

	· A tulajdonosoktól komfort levelet (ld. II/C.9) bekérni
	
	
	

	· A könyvvizsgálói jelentésben
figyelemfelhívó megjegyzést






korlátozást






ellenvéleményt szerepeltetni.
	
	
	

	· A beszámolóban, kiegészítő mellékletben bemutatni
	
	
	


Kiegészítés a táblához

(1)
Ha egy kis vagy középvállalkozás csak néhány nagyobb építkezésre tud vállalkozni, és azokat sikeresen eléri vagy alvállalkozóként közreműködhet abban, akkor egy megrendelő elvesztése is jelentős kockázattal járhat a vállalkozás folytatását illetően. Ha alvállalkozó és nem ő, hanem a fővállalkozó veszti el az adott megrendelőt, az éppen olyan mértékben sújthatja . Különösen, ha az adott munkára már megrendelte az anyagokat, és szerződött az alkalmazottakkal. Esetleg az is előfordulhat, hogy arra adott munkára vásárolt egy speciális eszközt. 

(2) Az építőipari vállalkozásoknál gyakran előfordul, hogy erőn felül vállalkoznak, mert pl. be szeretnének jutni egy piacra. Ha nem sikerül kellő mértékű előleget biztosítani az építési szerződésekben, akkor a hitelekkel kell megoldani a feladat elindítását. Ha valamilyen oknál fogva nem hitelképes, akkor nem fog tudni eleget tenni a szerződésben vállalt kötelezettségének, és előfordulhat ezért jelentős kártérítést kell fizetnie. Okozhat az is fizetési nehézséget, hogy egyszerre több munkát indít és nincs lehetősége bizományban beszerezni a szükséges anyagokat, vagy bérelni a munkaeszközöket. 

A korábbi munkák kiszámlázott árbevételének csökkentése  pl. hiánypótlások miatti visszatartás miatt is lehetséges pénzügyi nehézség.

Az is oka lehet a fizetési pénzügyi nehézségnek, ha túl nagy összegű bankgaranciák lekötik a szabad pénzeszközeiket. 

Általánosságban megállapítható, hogy a pénzügyi nehézségek mögött a nem átgondolt vezetői stratégia áll. 

(3) Építőipari vállalkozások számára általában folyamatosan elérhetőek a hitelek. A pénzintézetek jól ismerik az építőipar jellegét és a szerződéssel biztosított munkák esetében mindig folyósítanak hitelt. Ha ezt mégis megtagadják, annak alapos indok lehet, ezért ebben az esetben mindenképpen tesztelni kell külső megerősítésekkel az információkat. 

(4) Az eszközök gyors használódása jellemző folyamat az építőiparban. Pótlásukról folyamatosan szükséges gondoskodni. Ha ez elmarad, akkor biztosan, hogy vezetői mulasztás áll a háttérben. Vagy nincs elegendő munkafeladat, amely megfelelő bevételt és nyereséget biztosítana a pótlásra. Leggyakrabban az fordulhat elő, hogy a tulajdonosok a nyereséget felélik és nem beruháznak belőle. 

(5) Nem befolyásolhatja a vállalkozás folytatásának lehetőségét. Az építőipari vállalkozás vezetése számára célszerű lehet a késletett fizetés lehetőségét alkalmazni a beszállítókkal szemben. Különösen közbeszerzési pályázatok rendszeres résztvevői számára előny, ha kevesebb előleget kérnek. Ez viszont igényli a kifizetések elodázását. Könyvvizsgáló egyéni megítélése, hogy a körülmények részletes tesztelése során az a vélemény fogalmazódik-e meg, hogy nem tudja a vállalkozás folytatni a tevékenységét. 

(6) Jellemző építőipari probléma. A készletek felszaporodása a gyors technológiai fejlődés miatt, vagy a megszűnő szabványok miatt keletkezhetnek. Ha társaság nem tud megfelelő gyorsasággal túladni ezeken a készleteken, akkor feleslegesen lekötött pénze áll a készletekben, és nagy valószínűséggel veszteséget fog okozni. Szintén a technológia gyors változásának köszönhető, ha ez-egy anyagot, vagy speciális szerszámot nem tud kellőidőben beszerezni és ezért nem tud egy nagy összegű megrendelést teljesíteni. 

(7) Kis és mikróvállakozásoknál gyakran előforduló probléma, melynek következtében gyakran kerülnek végrehajtások alá és végül felszámolásra. 
(8) A garanciális, jótállási és szavatossági kötelezettségek területén célszerű teszteléseket elvégezni, illetve az építési naplók bejegyzései alapján a kivitelezés minőségre elemző eljárásokat folytatni. Hatósági igazolások, hogy az épület nem életveszélyes (pl.: kémény)
(9) Az építési piac az a piac, amely rendkívül gyorsan reagál a gazdaság állapotának változására. A hanyatlás és fellendülés is először az építőiparban észlelhető. Ezért a vezetéstől kapott információn túl  célszerű a várható gazdasági kilátásokat KSH és egyéb információ forrásokból megszerezni. 
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ÁLTALÁNOS TERVEZÉSI DOKUMENTUM

	Ügyfél neve: Építő Kft 
	Dátum: 2006………

	Fordulónap: 2006. 12.31.
	Készítette: Irnok János 


Bevezetés

Az átfogó tervezési dokumentum célja, hogy összefoglalja a fenti társaság magyar számviteli törvény szerint fenti fordulónapra készített éves beszámolójának a magyar könyvvizsgálati standardokkal összhangban végzendő könyvvizsgálatának tervezése során hozott döntéseket és ezek alapját.

1 Az ügyfél üzleti tevékenysége

Az előző időszak óta bekövetkezett jelentős változások.
Jelentős vagy rendkívüli tranzakciók, amelyek számviteli elszámolása megítélést igényel.
Közbeszerzési pályázatok és azok eredményei .
Alvállalkozói rendszer szerződései.
Garanciális kötelezettség alakulása és az azzal kapcsolatos céltartalék képzés felhasználás.
Peres ügyek.
2
Belső ellenőrzési és számviteli rendszer

	Rutin ügyletek
	Nem rutin ügyletek
	Számviteli becslések

	Számlázás, teljesítés igazolás  
	Közbeszerzési pályázatok, azok előkészítése, árajánlatok becslés alapján 
	Egyéb költségek vetítési alapjai 

	Bérfizetés ,banki műveletek
	Vezetők megrendelései 
	Inflációs ráta és tartalék (egyösszegű vállalásoknál) 

	Szerződéskötés , nyilvántartás 
	
	Bérelt eszközök bérleti időtartamai 


3
Lényegesség meghatározása

A lényegességi küszöbérték a várható adatok alapján: 
…………………………eFt

A lényegességi küszöbérték a végleges adatok alapján:
…………………………eFt

4
Kockázatbecslés és könyvvizsgálati megközelítés

A kisvállalkozások sajátossága miatt valamennyi területen alapvető vizsgálati eljárásokon alapuló megközelítést kell alkalmazni.

5
Kritikus és jelentős könyvvizsgálati célok

	Jelentős területek
	Jelentős könyvvizsgálati célok

	Árbevétel 
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Vevők
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Rövid lejáratú kötelezettségek
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Hosszú lejáratú kötelezettségek 
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Készletek
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Céltartalék
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás

	Passzív időbeli elhatárolások
	Teljesség / Értékelés / Mérés / Létezés / Jogok / Bemutatás


6
Külső szakértők, más könyvvizsgálók munkájának felhasználása

Lesz-e szükség külső szakértők vagy más könyvvizsgálók munkájának felhasználására?

Igen / Nem

Ha igen, indokolja válaszát és fejtse ki az együttműködés módját!
Általában nem kerülhető meg külső szakértő igénybevétele, ha a könyvvizsgáló nem rendelkezik építőipari képesítéssel illetve gyakorlattal. Szükséges ez még a különböző hálótervezési és költségvetés meghatározó programok megítélése miatt is. 

7
Egyéb kérdések

Vannak-e a beszámolóval kapcsolatos különleges (számviteli törvényen kívüli) előírások és mik ezek?
1997. évi LXXVIII. Törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

253/1997.(XII.20.) Kormány rendelet az Országos településrendezési és építési követelményekről (OTEK) 

241/1997. ( XII.19.) Korm. r Építésügyi hatóság tevékenységéhez szükséges adatok nyilvántartása 

181/1999 (XII.13.) Korm. r. Az építésügyi-műszaki dokumentációk megőrzéséről és hasznosításáról

46/2000(VIII.21) FVM r. A mérnöki és építész kamarák, valamint az építésfelügyeleti szervek által lefolytatott egyes eljárások igazgatási szolgáltatási díjáról

5/2000.(II.11) FVM. r. A területfejlesztési koncepciók, programok és a területrendezési tervek nyilvántartásáról, továbbá az építésügyi műszaki dokumentációk megőrzésének és hasznosításának részletes szabályairól

6/1980.(I.25.) EVM-KPM. Együttes rendelet A építőgépkezelő munkakörök képesítéshez kötéséről és az építőgépkezelők képzéséről.

48/1997 (XII.29) KTM. r. Az építésfelügyeleti ellenőrzési eljárásról

Vannak-e a vállalkozás folytatása elvével kapcsolatos kételyek? Mutassa be ezeket!

Igen, ha a vállalkozás jelentős garanciális kötelezettségeket keletkeztetett, vagy túlzottam magas kötbért vállalt fel pl. egy közbeszerzési pályázaton, vagy nem kellően rendezett felelősségi rendszerben alkalmazza alvállalkozóit. 

Milyen kapcsolt vállalkozásokat ismer és milyen ügyleteket folytat ezekkel a vállalkozás?

A társaság által alapított vállalkozások 

Magyarországon

Külföldön:  

Uniós országokban

Unión kívüli országokban 

A társaság tulajdonosai általalapított vállalkozások: 

Magyarországon

Külföldön:  

Uniós országokban

Unión kívüli országokban 

8
Logisztikai kérdések


-tól –ig
munkaórák száma

Az évközi vizsgálat tervezett időtartama:
…………………………
……………6 nap……………

Leltárellenőrzés tervezett napja(i)
…………………………
……5 nap……………

Év végi vizsgálat tervezett időtartama:
…………………………
………11 nap……………

Összesen:

……22 nap…………
9 Könyvvizsgálati program

A kamara ajánlásában kidolgozott standardizált munkaprogram kerül alkalmazásra, figyelembe véve a kockázatbecslés fent bemutatott eredményeit, amelyek miatt a további eljárások elvégzésére lehet szükség.

3/5 számú melléklet
AZ ÜGYFÉL TEVÉKENYSÉGÉNEK MEGISMERÉSE
	Ügyfél neve: Építő Kft 
	Dátum: 2006………

	Fordulónap: 2006. 12.31.
	Készítette: Irnok János 

	Nevezze meg az ágazatot, amelyben a vállalkozás működik:
	Építési tevékenység.

	Milyen erős a verseny a fenti ágazatban?
	Az építési ágazatban a konkurencia jelentős, mivel az ilyen jellegű tevékenységre bármikor, bármilyen társaság alakítható.

	Van-e ismert versenytársa a vállalkozásnak? Ha igen, sorolja fel ezeket!
	Itt fel kell sorolni mindazokat az ismert vállalkozásokat, akik vizsgált társasággal egyidőben pályáztak valamilyen  munkát, illetve, akik a környezetben hasonló méretű és profilú társaságokat, akik az építési piacot szűkítik.

	Van-e a tevékenységnek idényjellege?
	Igen.

	Várhatóak-e az ágazatban kedvezőtlen tendenciák (csökkenő kereslet, többletkapacitások, erős árverseny)?
	Igen, nagymértékben függ az adott körzetben a gazdasági és politikai helyzettől, támogatási rendszertől, közbeszerzési kötelezettségtől, az adott terület lakosságának és közszférájának állapotától.  Pl. elszegényedő önkormányzat vagy a régióban több megszűnő nagyvállalkozás hátrányosan érinti a vizsgált társaság kapacitás  kihasználtságát. 

	Vannak-e speciális környezetvédelmi előírások?
	Igen.

	Vannak-e a számviteli jogszabályokon kívül egyéb, az ágazatra vagy a vállalkozásra vonatkozó jogszabályok? Sorolja fel ezeket!
	Igen épített környezetre vonatkozó jogszabályok.
Minimum az alábbiak:
1997. évi LXXVIII. Törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

253/1997.(XII.20.) Kormány rendelet az Országos településrendezési és építési követelményekről (OTEK) 

241/1997. ( XII.19.) Korm. r. Építésügyi hatóság tevékenységéhez szükséges adatok nyilvántartása 

	Sorolja fel a tulajdonosokat (ld. még I/A)!
	Társasági szerződés alapján.

	Várható-e a tulajdonosi szerkezetben változás?
	Egyéni megítélés, kikérdezés alapján. 

	Mik a vállalkozás fő célkitűzései?
	Egyéni kikérdezés alapján.

	Melyek a vállalkozás tevékenységi körei (ld. még I/A)
	Társasági szerződésből.

	Melyek a vállalkozás főbb termékei / szolgáltatásai?
	Tevékenység felsorolása.

	Mekkora az átlagos haszonkulcs a főbb termékeken / szolgáltatásokon?
	Változó attól függően, hogyan jutott a munkához, illetve, milyen sikerrel fejezte be az adott határidőre. 

	Az ágazatban ez a haszonkulcs átlagos, magas vagy alacsony?
	Az iparágban a veszteségtől a 200%-os haszonkulcsig lehetségesek.

	Kik a vállalkozás főbb vevői?
	Szerződés alapján (általában nincsenek állandó vevők). 

	Kik a vállalkozás főbb szállítói?
	Szerződések alapján (fontos értékelni, hogy egy beszállítóra építi-e a beszerzések biztosítását a társaság, vagy egyszerre több helyről is szállít, elsősorban a kedvezőbb árak elérése érdekében.

	Mekkora az átlagos fizetési határidő a vevőknél / szállítóknál?
	Fontos, hogy az építőiparban lehetséges az előleg intézményének alkalmazása, a részben a társaságtól függ az ütemezés, de attól is, hogy közbeszerzési pályázaton nyerte el a munkákat, mert ott az előlegek mértékét tudják csökkenteni.

	Hány telephelye van a vállalkozásnak? Sorolja fel ezeket!
	Szervezeti és működési Szabályzatból, illetve az egyéni felmérésből.

	Hány alkalmazottja van a vállalkozásnak? Várható-e ebben jelentős változás? Gyakran cserélődnek-e az alkalmazottak?
	Fontos kitérni arra, hogy az alkalmazottak kiváltására mekkora az alvállalkozói kapcsolat.


A tervezés során célszerű azonosítani a legfontosabb szervezeti egységeket, azok főbb funkcióit, valamint más egységekkel való kapcsolatait. Pl.:

	Szervezeti egységek adatai
	

	Szervezeti egység neve:
	Igazgatóság  

	Szervezeti egység vezetője (alkalmazott neve)
	Dr. Építő István 

	Szervezeti egységhez tartozó létszám
	5

	Szervezeti egység által ellátott funkciók
	Titkárság, belsőellenőrzés, jogi feladatok, 

	Szervezeti egység kapcsolatai más szervezeti egységekkel
	Fölé rendelt 


	
	

	Szervezeti egység neve:
	Műszaki főosztály

	Szervezeti egység vezetője (alkalmazott neve)
	Műszaki igazgató helyettes

	Szervezeti egységhez tartozó létszám
	6

	Szervezeti egység által ellátott funkciók
	Műszaki tervezés, műszaki ellenőrzés 

	Szervezeti egység kapcsolatai más szervezeti egységekkel
	Igazgatósággal alárendelt, termelő egységekkel fölé rendelt 

	
	

	Szervezeti egység neve:
	Építés vezetőség

	Szervezeti egység vezetője (alkalmazott neve)
	Építés vezető

	Szervezeti egységhez tartozó létszám
	15

	Szervezeti egység által ellátott funkciók
	Építmények kőműves, műköves munkái 

	Szervezeti egység kapcsolatai más szervezeti egységekkel
	Alárendelt műszaki főosztállyal, mellérendelt a többi részleggel 


Amennyiben a társaság bizonyos funkcióit kiszervezi, azaz azokat szerződéses partnerek látják el, úgy a partnereket és a szerződéses kapcsolatot kell feltérképezni. Pl.:

	Alvállalkozó neve
	Szerződés száma
	Vállalt munka megnevezése 
	Szerződés időtartama

	Kiss János 
	11/2003
	Festő munkák 
	2003.09.10- határozatlan 

	Nagy Péter 
	8/2005
	Kőműves munkák 
	2005. április 01-2005. szeptember 30.

/évente újra kötött szerződés erre az időszakra/

	Kovács Miklós 
	2/2005
	Kőműves munkák 
	2005.01.01-2005.12.31.(évente újra kötik) 

	Szabó Gáspár 
	2/2004
	Gáz- víz szerelés 
	2004.01.01.- határozatlan időre

	Sofőr Bt  (Futó Lajos) 
	20/2002
	Szállítmányozás, konténer  szállítás
	2002.02.01.- határozatlan időre keretszerződés, az egyes szállításokra külön megbízás 

	Bádog Alfréd 
	4/2005

12/2005
	Bádogozás, szigetelés 
	2005.03.31-2005.05.31 és 2005. 07.01-2005.08.31. (munkákra kötik) 

	Javító Kft  /Re Konstatin)
	18/2003
	Tmk és karbantartás 
	2003.01.25-től keretszerződés  az egyes munkafeladatokra külön megbízás 


3/6 számú melléklet
AZ ELLENŐRZÉSI KOCKÁZAT FELMÉRÉSE
	AZ ELLENŐRZÉSI KOCKÁZAT FELMÉRÉSE
	Igen
	Nem

	A szervezeti felépítés megfelel a vállalkozás méretének és tevékenységének?
	
	

	Elegendő számú alkalmazott van, vagy ha nincs elegendő alvállalkozót vontak be?
	
	

	A tulajdonos-vezető és az alkalmazottak, alvállalkozók megfelelő szaktudással és tapasztalatokkal rendelkeznek? 
	
	

	A vállalkozásnál alacsony az alkalmazottak fluktuációja, ritkán váltogatják az alvállalkozókat? 
	
	

	A vezetés a számviteli-pénzügyi területért felelős alkalmazottal is megvitatva alakítja ki a főbb szerződéseket, ügylettípusokat?
	
	

	Rendszeresen (legalább az éves beszámoló elkészítésekor) egyeztetik-e a számviteli adatokat a fizikailag létező eszközökkel, nyilvántartásokkal, harmadik felekkel (szállítok, vevők, bank stb.)
	
	

	A vállalkozás által működtetett számviteli rendszer kellően részletes és a főkönyvvel is egyező analitikus nyilvántartásokat tartalmaz?
	
	

	Alkalmaz-e külső könyvelőt a vállalkozás? (Ha igen, a további kérdéseket a könyvelő által alkalmazott szoftverre töltse ki!)
	
	

	Megfelelőnek tűnik-e a vállalkozás és a könyvelő közötti információáramlás?
	
	

	A vállalkozás alkalmaz-e számviteli szoftvert a könyvvezetésre?
	
	

	Ha igen:
	
	

	A szoftvert megbízható szállítótól szerezte be a vállalkozás?
	
	

	Van-e részletes leírás a programról? (Ha igen, ezt a könyvvizsgálónak célszerű áttekintenie)
	
	

	Lehetséges-e, hogy az alkalmazók módosítsák a programot?
	
	

	Dokumentáltak-e a programváltoztatások (ki, mikor, milyen változtatást hajtott végre)?
	
	

	Dokumentáltak-e a rendszerbe való belépések időrendben?
	
	

	Van-e jelszóval védve a rendszer?
	
	

	Biztosítja-e a szoftver, hogy ne lehessen az adatokat módosítani anélkül, hogy annak nyoma maradna?
	
	

	Kellő rendszerességgel készítenek mentéseket? A mentések kellő biztonságban vannak elhelyezve?
	
	

	Vannak-e a rendszerben ellenőrzések (pl. csak a vevőanalitikán keresztül lehet a főkönyvre könyvelni)? Sorolja fel ezeket!
	
	


	A CSALÁS KOCKÁZATÁNAK FELMÉRÉSE
	Igen
	Nem

	Áll-e a vezetésnek érdekében, hogy a beszámolóban hibás állításokat szerepeltessen?
	
	

	Van-e lehetősége ezt megtenni?
	
	

	A vállalkozás ügyleteinek számviteli elszámolása nem igényel különös megítélést?
	
	

	A számviteli rendszerben nincsen nagy számú helyesbítés, a korábbi évek könyvvizsgálata során nem tártak fel jelentős hibákat?
	
	

	Csalás körülményeire utaló tények:

	
	


3/7 számú melléklet
MINTA MUNKALAP AZ IMMATERIÁLIS JAVAK VIZSGÁLATÁHOZ
	Cél:                    megbizonyosodni az immateriális javak létezéséről, valamint nyilvántartásuknak pontosságáról.
Módszer:           1.   analitika-főkönyv egyeztetése

2. az analitika alapján összeállított mozgástábla egyeztetése főkönyvvel, és a mérlegsorokkal
3. növekedések szúrópróba szerű egyeztetése az alapbizonylathoz
4. az értékcsökkenés tárgyévi növekedések egyeztetése az eredménykimutatással. Alapvető elemző eljárással, szúrópróbaszerűen vizsgálandó az értékcsökkenési leírás elszámolása [leírási kulcsot megváltoztatták-e, ésszerűségi teszt (statisztikai teszt, azaz az ügyfél által kalkulált értékcsökkenési leírás összegét viszonyítjuk a mérlegsor értéke, és a mérlegsorra vonatkozó átlagos leírási kulcs szorzatához, azonban itt ügyelni kell az év közbeni mozgások, valamint a nettó értékkel nem rendelkező eszközök eredményt torzító hatására), néhány tétel újrakalkulálásával].
Eredmény:

Következtetés: 

a választott minta kiértékelése alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát.


3/8 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A TÁRGYI ESZKÖZÖK VIZSGÁLATÁHOZ

	Cél:                    megbizonyosodni a tárgyi eszközök létezéséről, valamint nyilvántartásuknak pontosságáról.
Módszer:           1.   analitika-főkönyv egyeztetése

2. az analitika alapján összeállított mozgástábla egyeztetése főkönyvvel, és a mérlegsorokkal
3. növekedések szúrópróba szerű egyeztetése az alapbizonylathoz
4. az értékcsökkenés tárgyévi növekedésének egyeztetése az eredménykimutatással. Alapvető elemző eljárással, szúrópróbaszerűen vizsgálandó az értékcsökkenési leírás elszámolása [leírási kulcsot megváltoztatták-e, ésszerűségi teszt (statisztikai teszt, azaz az ügyfél által kalkulált értékcsökkenési leírás összegét viszonyítjuk a mérlegsor értéke, és a mérlegsorra vonatkozó átlagos leírási kulcs szorzatához, azonban itt ügyelni kell az év közbeni mozgások, valamint a nettó értékkel nem rendelkező eszközök eredményt torzító hatására), néhány tétel újrakalkulálásával]
5. a segédanyagok és a tárgyi eszközök elkülönítésének ellenőrzése
6. tárgyi eszközök mozgatásának bizonylatolásának ellenőrzése
7. az elhasználódás százalékának figyelembe vételének ellenőrzése a tervszerinti értékcsökkenésben
8. a használhatatlan gépek, szerszámok, állványok azonosítása, selejtezése
9. hiányzó gépek, szerszámok, állványok, fém zsaluk azonosítása, elszámolása, 
10. elavult gépek, szerszámok, állványok, fém zsaluk azonosítása, terven felüli értékcsökkenés elszámolása.
Eredmény:

Következtetés: 

a választott minta kiértékelése alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát.


3/9 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A BEFEKTETETT PÉNZÜGYI ESZKÖZÖK VIZSGÁLATÁHOZ

	Cél:   megbizonyosodni a befektetett pénzügyi eszközök nyilvántartásának teljeskörűségéről és értékelésének pontosságáról.
Módszer: 

1. a vizsgálat során egyeztetni kell a befektetett pénzügyi eszközök analitikáját a főkönyvvel, valamint a Keler- illetve bankkivonattal
2. össze kell hasonlítani a befektetett pénzügyi eszközök könyv szerinti értékét a mérlegkészítéskori piaci értékkel (ÁKK honlapján), és, ha az értékük tartósan és jelentősen alacsonyabb a piaci árnál, meg kell vizsgálni, hogy elszámoltak-e értékvesztést
3. vizsgálni kell, hogy a tárgyidőszakot érintő kamatot elszámolták-e, az ahhoz szükséges elhatárolásokat megképezték-e.
Eredmény:

Következtetés:

az elvégzett munka kiértékelése alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát.


3/10 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A LELTÁROZÁS VIZSGÁLATÁHOZ

	Ügyfél: 

		Év:

	2006.12.31.

	Dátum:

	.

	Revizor:

		Pozíció:

	Leltár

	Ref.:

	

	Szabályzat van-e, az megfelel-e a vállalkozás összetettségének, szervezeti felépítésének, nagyságának, a leltározási csoportok a szabályzatot ismerik-e, arról nyilatkoztatták-e őket. 

Készült-e ütemterv, és az megfelel-e a vállalkozás eszközeinek, készleteinek nagyságának, az eszközök területi elhelyezkedésének, és időbeli végrehajthatóságának. 

Hogyan határozták meg a leltározási körzeteket (zónákat)? A leltározás a meghatározott körzetekben a meghatározott leltározási csoportokkal zökkenőmentesen végrehajtható-e? A leltározási csoportokban van-e műszaki szakember, aki az adott eszközcsoportot jól ismeri? 

Milyen a készleteke raktári elkülönítése, (saját és idegen, teljes értékű és csökkent értékű illetve selejt készlet, azonos cikkcsoportok, eszközfajták egy helyen vagy külön –külön körzetenként).
Az elavult (és immobil), nem teljes értékű készleteket külön tárolják?

Mi történt a selejttel?

Készült-e selejtezési jegyzőkönyv? Készült-e megsemmisítési illetve hasznosítási jegyzőkönyv? Megtörtént-e a hulladék raktárra vétele?

A már kiszámlázott árukat külön tárolják, jelölik a leltáríven? Van-e  külön leltár a munkahelyre szállított és raktári készletekről? 

Melyek a legnagyobb értéket képviselő tételek?

egyedileg
összesen.
Volt valamilyen jelentős változás a készletek állományában az év során?

Hogyan történik a készletek őrzése? 

Működtet a vállalkozás valamilyen belső ellenőrzési rendszert a készletek figyelésére?

Hogyan történik a leltározás folyamata?

Értesítik a dolgozókat előtte írásban a leltár időpontjáról?
A leltározást végző személyek hozzá tudnak férni valamilyen anyaghoz, amiből a könyv szerinti érték ismertté válna?   Különös tekintettel az elektronikus leltárívekre. Javasolt,  kritikával vizsgálni a  közvetlen elektronikus leltárívek alapján történő leltározás, különösen, ha több leltárkörzetben leltározzák ugyanazokat a készleteket. Ilyenkor javasolt a leltározási jegyek alkalmazása, amelyek lehetőséget adnak a leltározott készletek megjelölésére. 

Van-e kijelölt leltárellenőr a leltározási csoportban és az hogyan végzi az ellenőrzést. Van-e belsőellenőrzés és az ellenőrzi e- a leltárt, arról készít-e írásos jelentést? 

Milyen a leltár felvétel  folyamata, körzetenként, vagy eszközcsoportonként végzik a leltározás. Kizárható-e a kétszeri számbavétel ? 

Minden készletet tételesen megszámolnak, vagy van olyan készlet, amelynek csak megbecsülik a mennyiségét?
Milyen gyakran leltároznak? Folyamatos vagy fordulónapi leltárt alkalmaznak, tételesen vagy egyeztetéssel, vagy vegyesen eltérően az egyes eszköz csoportoknál?

A leltározás igényli-e valamilyen speciális szakember bevonását?
A kiértékelés hogyan történik?
Kompenzálást alkalmazták-e és az a valóságnak megfelelően történt-e.? 
Megtörtént-e a kiértékelés után az eszközcsoportonkénti összesítés? 
A hiányok és többletek elszámolása szabályszerűen történt-e ? 
Az első számú vezető jóváhagyta-e a leltár eredményét? 




3/11 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A KÉSZLETEK VIZSGÁLATÁHOZ
	Cél:                    megbizonyosodni a készletek létezéséről és megfelelő értékeléséről.
Módszer:           1.   analitika-főkönyv egyeztetése

leltározási szabályzat előzetes áttekintése

leltározáson való részvétel, leltározás folyamatának áttekintése abból a szempontból, hogy az biztosítja-e a számlázás pontosságát, illetve megfelel-e a leltározási szabályzatnak, próbaszámlálás

lassan mozgó, sérült készletek elkülönítésének, jelölésének valamint értékelésének ellenőrzése

idegen tulajdonú készletek elkülönítésének vagy jelölésének ellenőrzése
selejtezések dokumentáltságának vizsgálata
készültségi fok ellenőrzése
önköltségszámítás ellenőrzése
raktár kivételi és bevételi jegyek szúrópróbaszerű ellenőrzése.
Eredmény:

Következtetés: 

a választott minta valamint az elvégzett ellenőrző munka kiértékelése, alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát.


3/12 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A VEVŐK VIZSGÁLATÁHOZ
	Ügyfél neve: Építő Kft 
	Dátum: 2006………

	Fordulónap: 2006. 12.31.
	Készítette: Irnok János 


Cél:
Vevőkövetelések vizsgálat annak érdekében, hogy megállapítsuk, a vevő követelések értékének valódiságát és a pénzügyi kimutatásokkal való egyezőségét. 

Módszer:


Külső megerősítés: 

egyenlegközlők bekérése




Építési napló áttanulmányozása




Felmérési napló áttanulmányozása 




Műszaki átadási jegyzőkönyvek tanulmányozása

Eredmény:


Következtetés:


A társaság intézkedése: 

3/13 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A HOSSZÚ LEJÁRATÚ KÖTELEZETTSÉGEK VIZSGÁLATÁHOZ
	Cél:             megbizonyosodni a hosszú lejáratú kötelezettségek teljes körű kimutatásáról és                           értékeléséről.
Módszer:

a hitelek dokumentumainak beszerzése, egyeztetése az analitikával. Analitika és főkönyv egyeztetése. Devizahitel átértékelésének vizsgálata. A tárgyévet terhelő időarányos kamatok elszámolásának vizsgálata teljesség és pontosság szempontjából
adottak-e a hitel jövőbeni visszafizetésének feltételei 

alapítókkal szembeni kötelezettségek vizsgálata (bizonylati alátámasztottság pl. transzferár dokumentáció)
elengedett hosszú lejáratú kötelezettségek vizsgálata, pénzmosás szempontból is.

a kötelezettségek átsorolásának vizsgálata.

Eredmény:

Következtetés:

az elvégzett munka kiértékelése alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát.


3/14 számú melléklet
MINTA MUNKALAP A SZÁLLÍTÓK VIZSGÁLATÁHOZ
	Cél:        megbizonyosodni a szállítók teljes körű kimutatásáról, és értékelésüknek pontosságáról. 

Módszer:

· szállítói kötelezettségek és a kapott előlegek analitikájának és főkönyvének egyeztetése, korosítás vizsgálata
· a szállítóktól visszaérkezett egyenlegközlők kiértékelésének vizsgálata (az egyeztetések eredményének könyvekben való szerepeltetése)
· tárgy időszakra könyvelt utolsó 15, és a következő időszakra könyvelt első 15 szállítói számla ellenőrzése abból a szempontból, hogy megfelelő időszakra könyvelték-e
· a tárgy évet követő időszak januárjában történt nagyobb kifizetések vizsgálata
· leírt kötelezettségek dokumentációjának vizsgálata
· külföldi szállítói kötelezettségek év végi átértékelésének vizsgálata
· peresített kötelezettségek vizsgálata abból a szempontból, hogy azok kötelezettségként, vagy céltartalékként szerepeltetendőek-e a mérlegben

· magyarázatkeresés a „Tartozik” egyenlegű tételekre (ha előlegből adódik, akkor átvezetendő a szállítónak adott előlegek közé)
· kapcsolt vállalkozásokkal kapcsolatos kötelezettségek mérlegben való bemutatásának, valamint az átsorolás vizsgálata (teljes körű egyenleg-megerősítés szükséges).

Eredmény:

Következtetés:

az elvégzett munka kiértékelése alapján, a mérlegsor a vizsgálat szempontjából nem tartalmaz jelentős hibát


4. melléklet

JOGSZABÁLYMUTATÓ

Alap jogszabályok 

1997. évi LXXVIII. Törvény az épített környezet alakításáról és védelméről 

253/1997.(XII.20.) Kormány rendelet az Országos településrendezési és építési követelményekről (OTEK) 

241/1997. ( XII.19.) Kormány rendelet az építésügy körébe tartozó tevékenységek ellátáshoz szükséges hatósági nyilvántartások létesítésének és működésének feltételiről
További jogszabályok 

1990. évi XCIII. tv. Illetékről 
1999. évi LXXIV. tv. Katasztrófák elleni védekezés ……(Építési engedély veszélyes létesítményekre)
1959. évi IV. tv. (Ptk.) 402-405. § Építési szerződésekről 

2000. évi CXII. tv. Építési tevékenység a Balaton kiemelt üdülőkörzeteiben 

1996. évi LXXXI. tv. 4. §. Társasági adóról és osztalék adóról (Épület adójogi fogalma)

1996. évi LVII. tv. 44-91 § Tisztességtelen piaci magatartásról (Versenyfelügyeleti eljárás)
2003. évi XXVI. Tv. A területrendezésről

2003. évi CXXIX tv. A közbeszerzésekről

1996.évi LVIII. tv. A tervező és szakértő mérnökök, valamint építészek szakmai kamaráiról

1977. évi VI. tv. Az állami vállalatokról 

158/1997. (XI.26.) Korm. r. Az építési műszaki ellenőri tevékenységről

218/1999 (XII.28) Korm. r. Az egyes szabálysértésekről

181/2003. (XI.5.) Korm. r. a lakásépítéssel kapcsolatos jótállásról

40/2002 (III.21.) Korm .r. A sajátos építményfajták körébe tartozó honvédelmi és katonai célú építményekre vonatkozó építésügyi hatósági engedélyezési eljárások szabályairól

181/1999 (XII.13.) Korm. r. Az építésügyi-műszaki dokumentációk megőrzéséről és hasznosításáról

33/1976. Mt. Rendelet. A kisajátításról szóló 1976 évi 24. törvényerejű rendelet végrehaj-tásáról

135/2005. (VII. 14.) Korm. r. Az Építési naplóról és adatszolgáltatásról 
10/2006. (V.9.) NKÖM. r. A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárásaira vonatkozó szabályokról

104/2006 (IV.28.) Korm. r. A településtervezési és az építészeti műszaki tervezési, valamint az építésügyi műszaki szakértői jogosultság szabályairól

46/2000(VIII.21) FVM. r. A mérnöki és építész kamarák, valamint az építésfelügyeleti szervek által lefolytatott egyes eljárások igazgatási szolgáltatási díjáról

5/2000.(II.11) FVM. r. A területfejlesztési koncepciók, programok és a területrendezési tervek nyilvántartásáról, továbbá az építésügyi műszaki dokumentációk megőrzésének és hasznosításának részletes szabályairól

6/1980.(I.25.) EVM-KPM. együttes rendelet A építőgép kezelő munkakörök képesítéshez kötéséről és az építőgép kezelők képzéséről.

51/2000.(VIII.9.) FVM-GM_KöVIM. együttes rendelet Az építőipari kivitelezési, valamint a felelős műszaki vezetői tevékenység gyakorlásának részletes szakmai szabályairól és az építési naplóról

85/2000. (XI.9.) FVM. r. A telekátalakításról 

9/2001 (II.14.) KöVIM. r. A közlekedési (közút, vasút, hajózási) építmények és vízilétesítmények építésfelügyeleti szerveinek az építési műszaki ellenőri, felelős műszaki vezetői névjegyzékek vezetésével kapcsolatos hatósági feladatairól

29/2001. (XII.23.) KÖM-GM. együttes rendelet Egyes kültéri berendezések zajkibocsátásának korlátozásáról és a zajkibocsátás mérési módszeréről

3/2003 (I.25.) BM-GKM-KVM. együttes rendelet Az építési termékek műszaki követelményeinek, megfelelőség igazolásának, valamint forgalomba hozatalának és felhasználásának részletes szabályairól

45/2004 (VII.26) BM-KvVM. együttes rendelet Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól

15/2000 (XI.16. ) KöVIM. r. Az utak építésének, forgalomba helyezésének és megszüntetésének engedélyezéséről

10/2001.(IV.24.) NKÖM-PM. együttes rendelet A kivitelezőt terhelő kulturális járulék alapjának megállapításáról és megfizetésének módjáról

13/2001 (IV.10) KöVIM. r. A belvízi utakon közlekedő úszólétesítmények hajózásra alkalmassága és megfelelősége feltételeiről, az üzemképesség vizsgálatáról és tanúsításáról

4/2002 (II.20) SZCSM-EÜM. együttes rendelet Az építési munkahelyeken és az építési folyamatok során megvalósítandó minimális munkavédelmi követelményekről

32/1999 (X.15.) KHVM. r. Az építési műszaki ellenőri névjegyzékbe való felvételhez szükséges szakvizsgáról

18/1995. (VI.6.) IKM. r. Az ipari és kereskedelmi szakképesítések szakmai és vizsgakövetelményeiről

11/1985. (VI.22.) ÉVM-IpM-KM-NÉM-BKM. együttes rendelet Egyes épületszerkezetek és azok létrehozásánál felhasználásra kerülő termékek kötelező alkalmassági idejéről

3/1998 (II.11. ) KTM. r. A telekalakítási és építési tilalom elrendeléséről

40/1997 (XII.21. ) KTM. r. Az építési hatósági kötelezési eljárásról

43/1997. (XII.29. ) KTM. r. Az építésügyi bírságról

45/1997 (XII.29) KTM. r. Az építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeiről

46/1997 (XII.29) KTM. r Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról

modosította: 59/2003 (XII.30) BM. rendelet
47/1997 (XII.29.) KTM. r. Az építésügyi és a műemlékvédelmi hatósági ellenőrzés részletes szakmai szabályairól

48/1997 (XII.29) KTM. r. Az építésfelügyeleti ellenőrzési eljárásról

8001/2005. (MK.44.) GKM-KvVM-IHM-NM. együttes tájékoztató az  építészeti-műszaki, tervezői és műszaki szakértői jogosultsági vizsga követelményrendszeréről 

3/2002.(IIl.13.) GM. r. Az egyes sajátos műszaki építmények tekintetében az építési műszaki ellenőri névjegyzékbe való felvételéhez szükséges szakvizsgáról, valamint az építésfelügyeletet ellátó szervezetek ezzel kapcsolatos feladatairól

39/1999 (VII.6.) GM. r. Az ipari szakterületek körébe tartozó, továbbá egyes épületnek nem minősülő építményekre (sajátos építményfajtákra) vonatkozó önálló műszaki szakértői tevékenység végzésének feltételeiről

91/2003. (XII.16) GKM. r. Az országos közutak építésfelügyeleti ellenőrzési eljárásáról és az eljárással összefüggő szakmai vizsgálatról

2/1987 (II.9.) KM. r. A közlekedési építmények építésfelügyeletéről

7/2002 (XII.20.) IHM. r. A távközlési építmények építésfelügyeleti ellenőrzési eljárásáról

16/2001 (X.18.) NKÖM. r. A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal eljárására vonatkozó szabályokról

29/1999 (X.26) KHVM. r. A távközlési építmények engedélyezéséről és ellenőrzéséről

9/1978 (XII.29.) EVM. r. Építési Geotechnikai Adattár létesítéséről

11/1984.(VIII.1.) EVM. r. A nukleáris létesítmények építési szabályairól

8/1999. (II.1.) OM. r. A műszaki felsőoktatásban folyó szakirányú továbbképzési szakok képesítési követelményeiről

14/2004 (V.11) BM. r. A kölcsönösen elismert építészmérnöki oklevelek közzétételéről

16/2003 (IV.18.) BM. r. Az egyes szakképesítések szakmai és vizsgakövetelményeinek kiadásáról

35/1996. (XII.29.) BM. r. Az Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról

20/2003. (VI.20) OM. r. Egyes műszaki felsőoktatási szakirányú továbbképzési szakok képesítési követelményeiről

19/2002 (V.8.) OM. r. A közoktatási intézmények elhelyezésének és kialakításának építészeti-műszaki követelményeiről
8001/2005.(MK.44.) GKM-KvVM-IHM-TNM együttes tájékoztató az épít általános előírásairól 
Fontosabb Alkotmánybírósági határozatok:

10/1991 (III.22) AB. Hat. 

69/1992. (XII:21.) AB. Hat. 

11/1993 (II.27) AB. Hat. 

45/1993 (VII.2.) AB. Hat. 

6/1994 (II.18.) AB. Hat.

40/1997 (VII.1) AB. Hat.

13/1998.(IV.30. ) AB. Hat. 
30/2001. (VI.29) AB. Hat. 

38/2001 (X.19) AB. Hat.

22/2002. (VI.10.) AB. Hat. 

24/2002 (VI.21.) AB. Hat. 

29/2002. (XII.17) AB. Hat. 

69/2002 (XII.17.) AB. Hat. 

6/2003.(III.13.) AB. Hat. 

7/2003 (III.13.) AB. Hat. 

26/2003. (V.30.) AB. Hat.

11/2004 (V.30.) AB. Hat. 

20/2004.(V.26.) AB. Hat. 

24/2004.(VI.29.) AB. Hat. 

39/2004. (X.15.) AB. Hat. 

47/2004.(XII.1.) AB. Hat. 

48/2004.XII.1.) AB. Hat. 

53/2004. (XII.10.) AB. Hat. 

61/2004 (XII.14) AB. Hat.

62/2004 (XII.14) AB. Hat. 

63/2004. (XII.14.) AB. Hat. 

11/2005 (IV.5.) AB. Hat. 
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